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{iber den Bebauungsplan .Gewann “Rebberg-2Ziegelhiitte”

Der Stadtrat hat am .. 15 Ukt' 1980 ... den Bebauungsplan
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"Rebberg-Ziecelhiitte "unter Zugrundelegung der nac

den Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen.

§8 1,2,8,9 und 16 des Bundesbaugeosetzes (RRAUG) in dor Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2256),

§§ 1 bis 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BAUNVO) vom 15.9.1977 (BGBL I S. 1757),

§ 111 Abs. 1 und 2 der Landesbauordnung (LBO) fir Baden-
Wirttemberg vom 20.6.19%72 (Ges., Bl. & 2520

§ 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (GO} vom
22.12.1975 (Ges. Bl. 1976 S. 1)

" § 1 Geltungsbéreich

Der ridumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Ab-

grenzung im Bebauungsplan, zeichnerischer Teil (Anlage 1).



§ 2 Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus:
Anlage 1 Planzeichnung M. = 1 : 500

Anlage 2 Bebauungsvorschriften
beigefiigt sind:
Anlage 3 Gestaltungsplan zum Bebauungsplan M. = 1 : 50
Anlage 4 DBegrindung
Anlage 5 Ubersichtslageplan M. = 1 : 5000
Anlage 6 Baureife Projektplédne der ErschlieBungsstrale
Anlage 7 Geldndeschnitte mit Festlegung der Erdgeschch
hohen

Anlage 8 Schallschutzgutachten

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 112 LBO handelt, wer den
aufgrund § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung

zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

, Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Xraft.

(§ 12 B BauG)

15. Okt, 1980

Oppenau, den .« o0t eeees
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el gnnehmlgt

gemas & 11 BBauG in Verbindung
mit § 2 Abs. 1 der
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Anlage 4

Begrindung




Anlage: 4

B e lg i n @ p.n iy

Stadt O ppenau

Ortenaukreis

zZzum Bebauungsplan Gewann "Rebberg - Ziegelhiitte"

(Gemarkung Ramsbach)

1. ALl gemeines

1.1 Aufstellung des Bebauungsplanes

zur Sicherstellung einer geordneten baulichen Ent-
wicklung der Stadt Oppenau hat der Stadtrat dic Auf-
stellung eines Bebauungsplanes fiur das Gewann "Reb-

berg-zZiegelhiitte” auf Gemarkung Ramsbach beschlcssen.

1.2 Verhi3ltnisse der Gemeinde

Die Stadt Oppenau hat die ihr zur Verfiligung stehencen
Fldchen an Wohnbauland erschlossen und bebaut. Durch
die rege Nachfrage nach Wohnbauland, insbesondere der
einheimischen Bevdlkerung, ist die Stadt gezwungen,
neues Baugelidnde zu erschlieBen, um neuen Wohnraum

schaffen zu kOnnen.

Die Stadt Oppenau hat nach dem Stand vom 31.12.1975 ei-

ne Einwohnerzahl von 5 217 erreicht.

Oppenau liegt an der BundesstraBe 28, die von Kehl

iber Freudenstadt, Reutlingen nach Ulm/Donau fihrt.

Das neue Planungsgebiet grenzt direkt an diese klassi-
fizierte StraBe.
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Die Stadt Oppenau bildet seit dem Jahre 1975, zusammen
mit der Gemeinde Bad-Peterstal-Griesbach den Gemeinde-
Verwaltungsverband "Oberes Renchtal” (Teilverwaltungs-
raum). Diese Verwaltungsgemeinschaft in der - Rechtsform
des Gemeindeverwaltungsverbandes hat ihren Sitz in
Oppenau. ‘

o

Planungsabsichten des Bebauungsplanes

Durch die Ausweisung von Fldchen zur Wohnbebauung soll
der bereits erwihnten Nachfrage an Wohnraum im stadt-
nahen Bereich Rechnung getragen werden. Die Uberbaubare
Fliche ist in dem am 4. Oktober 1976 beschlossenen neuen
Flichennutzungsplan des Planungszweckverbandes Renchtal

ausgewiesen.
Der Bebauungsplan wurde insoweit aus dem genehmigten
Flichennutzungsplan entwickelt, wie es das Bundesbauue-

setz verlangt.

Aart und Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfaBt im wesentlichen ein an der

ndrdlichen Gemarkungsgrenze von Oppenau c¢elegenes, ge-
gl =

meindeeigenes Grundstiick. Lediglich im Bereich des a
ten Sportplatzes und entlang der BundesstraBe Nr. 28

werden Grundstiicke beriihrt, die in privater Hand sind.

Das Geldnde f&llt sehr stark von Osten nach Westen und
wird momentan noch i{iberwiegend landwirtschaftlich ge-

nutzt.
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Strukturdaten

1.50 Gesamtfldche des Planungsgebietes

e

152

IS

1.56

T 2

= 5,63 ha

davon

Offentliche Verkehrsfldchen:

1. duBere ErschlieBung
Anschluf an die B 28
(Strecke A - B und B 28)

2. innere ErschlieBung
(Strecke B-F, C-G, H-J, »-D)

3. Offentliche PKW - Parkpldtze

Landwirtschaftlich genutzte Flichen

Forstwirtschaftlich genutzte

Fl&dchen

Offentliche Grinfl&chen

1) Griinflichen als Bestandteil
von verkehrlichen Anlagen
entlang der B 28
(Schallschutzdamm)

2) Kinderspielplatz

Flichen fliir Versorgungsanlagen
Trafo i

Netto-Baufldche
Anzahl der geplanten Hausein-

heiten:

Anzahl der schon bestehenden
Hauseinheiten

Anzahl der .geplanten Wohnein--
heiten (WE)

1

21

500

25

925

49

54

gm

Stick
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54 WE x 3 Einwohner (EW) = 162 Einwohner

das sind 36 EW /ha Bruttobaufldche

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmern, filir die

der Bebauungsplan die Grundlage bildet.

2.1 Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die
ErschlieBung und die Ausibung des Vorkaufs-—
rechtes nach dem Bundesbaugesetz bilden, so-
fern diese MaBnahme imARahmen des Vollzuges

des Bebauungsplanes erforderlich werden.

2.2 Das AusmalBl der Offentlichen Stralen, VWege,
Plitze und Griinanlagen ist gemdB§§125 BBauG

im Bebauungsplan festgelegt.

Da fast das gesamte CGrundstiick schon im Ei-
gentum der Stadt Oppenau ist, erlbrigt sich
die Einleitung eines Umlegungsverfahrens.
Kleinere Grenzbegradigungen, die notwendig
werden, k&nnen im MeBbriefverfahren geregelt

werden. .

Planung

3.1 Das Planungsgeblet liegt am ndrdlichen Rande
des bebauten Ortsbereiches der Stadt.

3.2 Mit Ausnahme der ErschlieBungsanlagen, der
Kinderspielplatzflidchen und des Griinglirtels
entlang der B 28, werden bebaubare Wohnflédchen

geschaffen.
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3.3 Die Art der baulichen Nutzung ist als Allge-
meines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO fest-
gesetzt.

3.4 Das MaB der baulichen Nutzung ist fiir die Bau-
zome 1, 2:%. auf zwei Vollgeschosse, fiir die
Bauzone 3 auf ein VollgeschoB8 als HGchstgrenze

beschriankt.

Im Bereich des steil geneigten Gelidndes dirfen
talseits nur zwel Geschosse in Erscheinung treten.
Die GeschoBfldchenzahl (GFz) ist auf 0,4, 0, 5

keg—a_—g festgesetzt.
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3.5 Als Bauweise ist die offene Bauweicse gemdB
Abs. 1 und 2 Bau-NVO mit Einzelhdusern, Lo0Oo

rtj

el-
hdusern oder Hausgruppen im Bebauungsplan fest=-

gesetzt.

3.6. Die Dachneigung in den Bauzonen 1, 2 und 3 soll
3o - 4oO betragen. In der Bauzone 1 sind ausserdem
einhiiftige D&cher mit 20 - 60° zuldssig. In der
Bauzone 3 sind auch Walmddcher zuldssig. Die Zone 4

passt sich an die bestehenden Dachneigungen mit 40-48° an.

Verkehrliche ErschlieBung

4.1 Das Planungsgebiet wird durch eine 8ffentliche
WohnstraBe erschlossen, die in drei verschiedene

Bauabschnitten unterteilt werden kann.

Al; erste Baustufe ist eine Stichstrafie von der
LindenstraBe lber den alten Sportplatz bis zum
Punkt B vorgesehen. Diese erste Baustufe kann

chne groBen Aufwand an ErschlieBungskosten ge-

baut werden.
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Die zweite Baustufe umfalt dann die Wohnstrale
von Punkt B iiber E nach F. Dieser Teilabschnitt
bewegt sich in sehr steilem Geldnde und wird da-

-

her aufwendiger zu bauen sein als der Abschnitt 1.

hist 'der Bauabschnitt 1 uns 2 zun groften Tedl
verwirklicht, so wird es notwendig sein, dal

das ganze Planungsgebiet neu an die Bundesstraile
28 angeschlossen wird. Die LindenstraBe mit dem

Anschluf an die B 28 beim Gasthaus "Linde" wird

k6nnen, ohne daB die Anwohner dieser Strafle in
unzumutbarer Weise beldstigt wilirden. Deshalb ist
vorgesehen, daB in einer dritten Baustufe ein

neuer AnschluB8 an die B 28 gebaut wira.

Die StraBe A - D ist mit einer Fahrbahnbreite

von 6,00 m mit beidseitigem Gehweg von B nach D
vorgesehen. Der Abschnitt B - F scll 5,50 m breit
sein mit einseitigem CGehweg. Die Gehwege sollen
1,50 m breit werden. Die Stichstrafen C-G und H-J

sollen 4,50 m breit und ohne Gehweg gebaut werden.

Die Anbindung des Planungsgebietes an das {Uber-
ortliche Verkehrsnetz erfolgt zundchst allein Uber

die LindenstraBe an die B 28.

Spater it in déer dEitteh Baustufe die zweite Ver-
bindung des ganzen Baugebietes an das lberdrtliche

Verkehrsnetz im Punkt A vorgesechen.

Es ist auch denkbar, daB dieser Anschlufl schen als

zweite Baustufe verwirklicht wixd.

Dieser AnschluB soll nach der RAL - X, Knotenpunkt-

tvp II erfolgen.



Den 6ffentlichen Nahverkehr besorgt die Bundes-—
bahn iber die Renchtalbahn auf der Schiene und
mittels Bussen iiber die StraBe. Ferner verkehren

Postbusse und private Busunternehmen besorgen

Dem ruhenden Verkehr wird durch den Nachweis
von 1.5 privaten und Offentlichen Stellplédtzen
pro WE Rechnung getragen. Von privater Seite

werden mindestens 1,0 Stellpldtze pro WE verlangt.
Im Plan sind vorgesehen:
a) 10 PKW-Parkplédtze als Senkrechtaufstelluncg

b) 37 PRW-Parkpldtze als Léngsparkspuren

(Sl mindestens eine Garage je laus

Die ausreichende Versorgung mit Trinkwasser ist
iber das bestehende Ortsnetz sichergestellt. Auch

der Spitzenbedarf ist so abgedeckt, daB keine Eng-

4.3

den Schilertransport.
4.4
Ver- und Entsorgung
Byl

pdsse zu erwarten’sind.
552

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem
mit Ableitung des Schmutzwassers in den bestehen-
den Sammler zur Klaranlaée. Die im Planungsgebiet
vorgesehenen Wohneinheiten sind im Gesamtentwds-—
serungsplan der Stadt berlicksichtigt.

Flir das Regenwasser dient der Lierbach als Vorflut.
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5.3 Die Versorgung mit Strom erfclgt durch das
iberlandwerk Achern, das im Eigentum der
Rheinelektra AG, Mannheim steht. Der Stand-
ort der neuen Umspannstation ist im Bebauungs-

plan ausgewiesen. Die Hausanschluss- und Strassen-
beleuchtungsleitungen sollen in dem Neubaugebiet ver-
kabelt werden.

5.4 Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Land-

kreis Ortenaukreis, Offenburg.

5.5 Die Heizungen miissen mit Heiz®dl, Strom oder
Festbrandstoffen erfolgen. Eine Anschlulmig-

lichkeit an eine Erdgasleitung besteht nicht.

5.6 Antennenanlage :
Finzelantennen sind nicht zugelassen. Fur, @S
Versorgungsgebiet wird eine Gemeinschaftsantennen-

anlage errichtet.

Griinanlagen, Bepflanzung, Pflanzgebot

6.1 Der Bewuchs der B&schung norddstlich des alten
Sportplatzes wird nach einer Durchfocrstunyg cr-
halten und in der, in diesem Bereich vorgesehencr,

Spielplatz einbezogen.

6.2 Die B8ffentlichen Griinflichen (L&rmschutzwall)
entlang der B 28 sollen mit dichtem Buschwerk
bepflanzt werden.

6.3 Das im Bebauungsplan festgelegte Pflanzgebot ent-

lang der ndrdlichen und Ostlichen Baugebietsgren:z

(¢4}

ist zu beachten. Wahlweise kOnnen gepilanzt werdern:

fu
)
v
©

1bhAum
aunm

(Biume) : Sommerlinde, Buche, Ahorn, Na

guster

La
-

[N
[ &9]
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(Strducher): HaselnuB, Schlehe, Fliede

Wildrose, Hortriegel.



7. Der Gemeinde voraussichtlich entstehenden Xcsten

Fir die Durchfiihrung der planmidfiig vorgesehenen Er-
schlieBungsmaBnahmen entstehen der Gemeinde voraus-
sichtlich Kosten in HOhe von DM 2.643.000,—--, die

sich wie folgt aufgliedern:

1. StraBenbau

-

a) Innere ErschlieBung (BA I)
& StraBe B-D, C-G, H-J,
.

3530 gmn & DM 150,~— DM 530.000,—=

b) Innere Erschliefung (BA II)
StraBe B-F

3610 gm a pM 180,-— pM 650.000,--

c) AuBere ErschlieBung (BA III), AnschluB an die
B 28 mit Linksabbiegerspur)
Strafiec A - B

3000 gm & DM 150,-- DM 450.000,~-= DM 1.630.000,--

> @

2. Kanalisation

Regenwasserkanal

1400 1fm x DM 250,~~ DM 350.000,--

Schmutzwasserkanal )

1600 1fm x DM 300,-- DM 480.000,-- DM 830.000,--

3. Wasserverscrgung

1000 1lfm x DM 120,-- DM 120.000,—- DM 120.000,—-—

tibertrag: DM 2.580.000,--



¥

4. Beleuchtung

900 1fm x DM 70,--

Gesamt—-ErschlieBungsaufwand:

Off-:

Ubertreag:

O 2. 5860080, —~

DM B3 Bee,, ~=

DM 63.000,—-

DM 2.643.000,--

Bebauunqgsnian
. iy Wj“ﬁ— genehmigt

gemil - § 11 BBauG in Verbindung

mit § © Abs. 1 d.r
2. LVO der Landesregierung.
tburg gen
L el R0
andratsam

— Baurechtsbeh&rde —
In Vertrgtung
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Anlage 2

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
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BEBBREBAUTUNGESEYORSECHRSG BT EN

stadt OPPENAU

—~ORTENAUKREIS-

Zum Bebauungsplan “Rebberg-Ziegelhiitte"

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1 Baugebicet

1. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sowie die Festsetzung von Art und MaB der baulichen
Nutzung erfolgen durch Eintragung im Bebauungsplan,

zeichnerischer Teil, Anlage 1.

2, Das gesamte Planungsgebiet ist im Bebauungsplan als
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO fest-

. gesetzt.

§ 2 Ausnahmen

Die im § 4 Abs. 3, Ziffer 1 bis 3 der BauNVO aufge-
fihrten Anlagen sind gemdB § 1 der BauNVO zulissig.
Die in § 4 Abs. 3, Ziffer 4 bis 6 der BauNVO aufge-
fiihrten Anlagen sind unszulédssig.

§ 3 Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind

zuldssig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauXVO
sind als Ausnahmen ebenfalls zuldssig.



II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4 Allgemeines

Das MaB8 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die

Festsetzung
der Zahl der Vollgeschosse ( § 18 BaulNVO)
der Grundflichenzahl - GRZ - ( § 19 BauNVv0)
der GeschoBflidchenzahl - GFZ - ( § 20 BauNVO)

im Bebauungsplan.

§ 5 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

@- i

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse ist im
Bebauungsplan festgesetzt.
Die angegebenen Werte stellen Hochstwerte dar, die

unterschritten werden koOnnen.

Bei Gebduden im geneigten Geldnde kann das Unter-
geschoB voll ausgebaut werden, wenn
a) talseits nur zwei Geschosse in Erscheinung treten,
b) bergseits das Untergeschof voll im Erdreich

und die beiden Giebelseiten zu einem Drittel im

Erdreich liegen.

. III. Bauweise und iberbaubare Grundstilicksfldchen

[N

1.

§ 6 Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise gemdB § 22

Abs. 1-und 2 BauNVO mit Einzelh&dusern, Doppelhdusern,
oder Hausgruppen durch Eint}agung im Bebauungsplan

festgesetzt.

Hausgruppen sollen innerhalb der Baugrenzen nach jeder
zweiten Hauseinheit deutlich versetzt werden (vergl.
Darstellung im Bebauungsplan, zeichnerischer Teil
Anlage 1).

Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude
sowie die Dachform und die zul&dssige Dachneigung

sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.
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