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SATZUNGEN 

der Stadt Oppenau (Ortenaukreis) 

liber 

a) die 1. And. u. Erw. des Bebauungsplans Gewann "Rebberg -Zie- 
gelhiitte" und 

b) die ortlichen Bauvorschriften zur 1. And. u. Erw. des Bebauungs¬ 

plans Gewann "Rebberg - Ziegelhiitte" im beschleunigten Verfah- 
ren nach § 13a BauGB 

Fertigung: ...J.. 

Anlage:.. 

Blatt:.'t'T.vJ. 

Der Gemeinderat der Stadt Oppenau hat am 17.12.2007 

a) die 1. And. u. Erw. des Bebauungsplans Gewann "Rebberg - Ziegelhiitte" sowie 

b) die ortlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs¬ 
plans Gewann "Rebberg - Ziegelhiitte" 

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be- 
schlossen. 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 
(BGBI. I S. 2414) in der derzeit giiltigen Fassung. 

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas¬ 
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert 
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22 04 1993 
(BGBI. I S. 466) 

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des 
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58) 

Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt¬ 
machung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) in der derzeit giiltigen Fassung. 

Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Be¬ 
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698) in der derzeit giiltigen 
Fassung. 

§ 1 Gegenstand der 1. Anderung und Erweiterung 

Gegenstand der 1. Anderung und Erweiterung sind: 

1. derZeichn. Teil M. 1:500 i.d.F.v. 02.12.1980 

2. die Bebauungsvorschriften i.d.F.v. 15.10.1980 



Stadt Oppenau ■ 1. And, und Erw. Bebauungsplan Gewann "Rebberg - Ziegelhiitte' Satzungen 

§2 Inhalt der Anderung 

Nach MaBgabe der Begrundung vom 11.10.2007 werden erganzt: 

1. der "Zeichnerische Teil" durch ein Deckblatt in einem Teilbereich des Fist Nr 
21 ' ' 

2. Die Bebauungsvorschriften werden fur die Anderungsbereiche der 1. And. u. 
Erw. des B-Plans geandert bzw. neu gefasst. Der Anderungsbereich 1 um- 
fasst einen Teilbereich des FIst.Nr. 21, der Anderungsbereich 2 umfasst die 
FIst.Nrn. 195 - 198. 

§ 3 Bestandteile des geanderten Bebauungsplanes 

a) Die Planungsrechtlichen Festsetzungen der 1. 
bestehen mit Inkrafttreten dieser Satzung aus: 

1. 

2. 

3. 

4. 

dem "Zeichn. Teil (M. 1:500) 

dem Deckblatt 
"ZeichnerischerTeil" (M. 1:500) 
zur 1. Anderung und Erweiterung 

den Bebauungsvorschriften 

den Planungsrechtlichen Festsetzungen 
zur 1 .Anderung 

And. und Erw. des B-Planes 

i.d.F. vom 02.12.1980 

i.d.F. vom 11.10.2007 

i.d.F. vom 15.10.1980 

i.d.F. vom 06.12.2007 

b) Die ortlichen Bauvorschriften der 1. And. u. Erw. des B-Plans bestehen mit 
Inkrafttreten dieser Satzung aus: 

1. dem Zeichn. Teil (M. 1:500) 

2. dem Deckblatt 

"ZeichnerischerTeil" (M. 1:500) 
zur 1. Anderung und Erweiterung 

3. den Bebauungsvorschriften 

4. den Ortlichen Bauvorschriften 
zur 1. Anderung und Erweiterung 

i.d.F. vom 02.12.1980 

i.d.F. vom 11.10.2007 

i.d.F. vom 15.10.1980 

i.d.F. vom 06.12.2007 

c) Beigefugt sind: 

1. die Begrundung zum B-Plan 

2. die Begrundung zur 1. And. u. Erw. 

3. die Flinweise u. Empfehlungen zur 1. And. u. Erw. 

4. Ubersichtslageplan M. 1:5000 

5. der Ubersichtsplan zur 1. And. u. Erw. M. 1:5.000 

6. der Gestaltungsplan zum B-Plan M. 1:500 

7. Baureife Projektplane der Erschliel3>ungsstraften 

8. Gelandeschnitte mit Festlegung der EFH 

9. Schallschutzgutachten 

i.d.F. vom 15.10.1980 

i.d.F. vom 11.10.2007 

i.d.F. vom 06.12.2007 

i.d.F. vom 15.10.1980 

i.d.F. vom 11.10.2007 

i.d.F. vom 15.10.1980 

i.d.F. vom 15.10.1980 

i.d.F. vom 15.10.1980 

i.d.F. vom 15.10.1980 
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§ 4 Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig i.S.v. § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oderfahr- 
lassig den in Ziffer 1 - 3 der ortlichen Bauvorschriften genannten Bestimmungen 
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen nach § 75 Abs. 4 Landesbau- 
ordnung i. V. m. §17 Abs. 1 und 2 des Ordnungswidrigkeitengesetzes mit einer 
GeldbuGe von mindestens 5,11 € und hochstens 51.129,19 € bei vorsatzlicher 
Zuwiderhandlung bzw. hochstens 25.564,59 € bei fahrlassiger Zuwiderhandlung 
geahndet werden. 

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 
25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung 
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 
dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt Oder 
zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemal3> § 213 Abs. 2 BauGB mit 
einer Geldbulie bis 10.000,00 € geahndet werden. 

§ 5 Inkrafttreten 

Die 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes tritt nach § 10 BauGB in Kraft. 

J 2 ' Dez. 2007 
Oppenau, den. 
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A 
Fertigung:....!. 

Anlage:.. 

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN Biatt: . 

zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans 

Gewann "Rebberg - Ziegelhutte" 

der Stadt Oppenau, OT Ramsbach (Ortenaukreis) 

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB 

Hinweis: 

Aufgrund zwischenzeitlich geanderter Gesetzesgrundlagen wurden die ursprungli- 
chen Bebauungsvorschriften formal getrennt in Planungsrechtliche Festsetzungen, 
Ortliche Bauvorschriften und Hinweise und inhaltlich nicht verandert. 

Die textlichen Anderungen und Erganzungen, die i.R.d. 1. Anderung und Erwei¬ 

terung des B-Plans Gewann "Rebberg - Ziegelhutte" erforderlich wurden, sind 

zur besseren Ubersichtlichkeit fett gedruckt und mit * gekennzeichnet. 

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB 

1.1 Art der baulichen Nutzung 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

1.2 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie die Festsetzung 
von Art und Mali der baulichen Nutzung erfolgen durch Eintragungen im Be- 
bauungsplan. 

1.3 Das gesamte Planungsgebiet ist im Bebauungsplan als Allgemeines Wohn- 
gebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. 

1.4 Die in § 4 Abs. 3, Ziff. 1 bis 3 der BauNVO aufgefiihrten Anlagen sind gemali 
§ 1 der BauNVO zulassig. Die in § 4 Abs. 3, Ziff. 4 und 5 der BauNVO aufge- 
fuhrten Anlagen sind unzulassig. 

2 Mali der baulichen Nutzung 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

2.1 Das Mali der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung 

derZahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO) 

der Grundflachenzahl -GRZ- (§ 19 BauNVO) 

der Geschossflachenzahl - GRZ - (§ 20 BauNVO) 

im Bebauungsplan. 

Stand: 09.10.2007 Seite 1 
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2.2 Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse ist im Bebauungsplan festgesetzt. 

Die angegebenen Werte stellen Hochstwerte dar, die unterschritten werden 
konnen. 

2.3 Bei Gebauden im geneigten Gelande kann das Untergeschoss voll ausge- 
baut werden, wenn 

a) talseitig nurzwei Geschosse in Erscheinung treten 

b) bergseitig das Untergeschoss voll im Erdreich und die beiden Giebelsei- 
ten zu einem Drittel im Erdreich liegen. 

2.4 Die Hohe der Gebaude darf von der naturlichen Gelandeoberkante bis zum 
Schnittpunkt Auftenmauerwerk - Unterkante Dachhaut - bei zweigeschossi- 
gen Gebauden talseits nicht mehr als 6,50 m betragen. 

2.5 Es wird empfohlen, in der Bauzone 1 mit versetzten Geschosshohen zu ar- 
beiten. 

2.6 Die Sockelhohe der Gebaude (Oberkante ErdgeschossfuBbodenhohe) ist 
moglichst niedrig zu halten. Die in den Gelandeschnitten Nr. 1 - 16 eingetra- 
genen Erdgeschosshohen der Gebaude sind Hohenangaben, die 
unterschritten, jedoch nicht uberschritten werden diirfen. 

2.7 Zusammen mit einem eingereichten Baugesuch muss vom Antragsteller ein 
von einem Vermessungsingenieur aufgenommener Hohenplan 1 : 100 ein- 
gereicht werden. Es werden zwei Hohenschnitte entlang den Giebelseiten 
des Hauses verlangt. Das geplante Gebaude ist in diese Hohenschnitte ein- 
zuzeichnen. Die unter Ziff. 2.6 gemachten Aussagen sind zu berucksichti- 
gen. 

3 Bauweise 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 

3.1 Als Bauweise wird die offene Bauweise gemal3> § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO 
mit Einzelhausern, Doppelhausern Oder Hausgruppen durch Eintragung im 
Bebauungsplan festgesetzt. 

3.2 Hausgruppen sollen innerhalb der Baugrenzen nach jeder zweiten Hausein- 
heit deutlich versetzt werden. 

3.3 Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebaude sind die Eintragungen im 
Bebauungsplan maBgebend. 

Stand: 09.10.2007 Seite 2 
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4 Uberbaubare Grundstucksflachen 

4.1 Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind im Bebauungsplan durch Bau- 
grenzen festgelegt. 

4.2 Auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen, mit Ausnahme der von jeg- 
licher Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen im Bereich von StraGenein- 
miindungen, sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig. 

4.3 Innerhalb der Anbauverbotszone sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 der 
BauNVO nicht zulassig. 

4.4 Bei der Einmundung der Erschlieftungsstrafte in die Bundestrasse sind die 
Sichtfenster der Anfahrtssichtweite von 10/185 m und der Annaherungs- 
sichtweite 20/140 m von jeder Bebauung, Einfriedigung, Bepflanzung Oder 
sonstiger Nutzung uber 0,80 m Hohe uber Fahrbahnoberkante der Strafte 
des uberortlichen Verkehrs und der Gemeindestrafte freizuhalten. 

4.5 Zufahrten und Zugange zur Bundestrasse werden nicht gestattet. 

5 Nebenanlagen 

5.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zulassig. 

5.2 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnah- 
men ebenfalls zulassig. 

6 Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten 

6.1 Stellplatze und Garagen sind den landesrechtlichen Vorschriften entspre- 
chend zu errichten. Pro Wohneinheit wird der Nachweis von 1,0 Stellflache 
fur PKW verlangt. 

6.2 Die Garagen sind auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen zu 
erstellen. Von dieser Festsetzung darf unter folgenden Voraussetzungen ab- 
gewichen werden, wenn 

a) bei der Bodenordnung eine andere Grundstuckseinteilung als vorgese- 
hen vorgenommen wird, 

b) die Garage im Untergeschoss des Hauptgebaudes errichtet wird. 

6.3 Bergseitig liegende Garagen sind moglichst in das Gelande einzubauen und 
anschlielJend zu begrunen. 

Stand: 09.10.2007 Seite 3 
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7 * Private Grunflachen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 

7.1 Norddstlich angrenzend an die FIst.Nrn. 239 und 240 ist eine private 

Griinflache mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" ausgewiesen. In- 

nerhalb dieser privaten Griinflache sind innerhalb der fur Nebenanla- 

gen ausgewiesenen Flachen Nebenanlagen (Gartenhauschen, Gerate- 

schuppen, Schwimmbecken, etc.) zulassig, sofern das Grundstiick 

hierfiir von der Stadt Oppenau erworben wird. 

Innerhalb der gepachteten Grunflachen ist die Errichtung von Nebenan¬ 
lagen nicht zulassig. 

7.2 Nordostlich angrenzend an die FIst.Nrn. 238 und 241 - 245 ist eine pri¬ 

vate Griinflache mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" ausgewiesen. 

Innerhalb dieser privaten Griinflache ist pro angrenzendem Wohnge- 

baude die Errichtung einer Nebenanlage (Gartenhauschen, Gerate- 

schuppen, etc.) mit einer max. Grundflache von 20 m2 zulassig, sofern 

das Grundstiick hierfiir von der Stadt Oppenau erworben wird. 

Innerhalb der gepachteten Griinflachen ist die Errichtung von Nebenan¬ 
lagen nicht zulassig. 

Stand: 09.10.2007 Seite 4 
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO 

1 Dacher 

1.1 Die Dachneigungen fur die einzelnen Bauzonen sind im Bebauungsplan 
festgesetzt. In der Bauzone 3 mit eingeschossigen Hausern sind Walmda- 
cher zulassig. 

1.2 Fur die Dachformen sind die Eintragungen im B-Plan maGgebend. 

1.3 Die Giebelseiten der jeweiligen Endtypen bei den Hausgruppen sind aus op- 
tischen Grunden mit Fenstern aufzulockern. 

1.4 Die Dacher sind mit dunklem, nicht glanzendem Material zu decken. 

2 Einfriedungen 

2.1 Einfriedungen in Form von Mauern, Draht- Oder Flolzzaunen Oder ahnliches 
entlang den offentlichen Stralien durfen, sofern nicht Ziff. 2.3 anzuwenden 
ist, nicht hoher als 1,20 m sein. Von der Errichtung massiver Mauern sollte 
als Einfriedigung abgesehen werden. 

2.2 Einfriedungen in Form von Hecken oder Strauchern entlang der offentlichen 
Straiten durfen - sofern nicht Ziff. 2.3 anzuwenden ist - nicht hoher als 1,50 
m sein. 

2.3 StraBeneinmundungen, Kreuzungen und im Bereich von Sichtflachen durfen 
Anpflanzungen und Einfriedungen die Hohe von 0,80 m, bezogen auf die 
Stralienoberkante, nicht uberschreiten. 

2.4 Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist nicht gestattet. 

3 Grundstiicksgestaltung, Vorgarten, Vorplatze 

3.1 Bei Anfullungen und Abtragungen auf den Grundstucken sollen die Gelan- 
deverhaltnisse der jeweiligen Nachbargrundstucke mitberucksichtigt werden. 

3.2 Der vorhandene Bestand an Baumen und Strauchern ist nach Moglichkeit zu 
erhalten. 

3.3 Das im Bebauungsplan festgelegte Pflanzgebot entlang der nordlichen und 
ostlichen Baugebietsgrenze ist zu beachten. 

Wahlweise konnen gepflanzt werden: 

(Baume): Sommerlinde, Buche, Ahorn, Nadelbaume 

(Straucher): Haselnuss, Schlehe, Flieder, Liguster, Wildrose, Hartriegel 

Stand: 09.10.2007 Seite 5 
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C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN 

1 Weitergehende Bestimmungen und Hinweise des Landrats- 

amtes Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Boden- 

schutz 

1.1 Altlasten 

1.1.1 Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchs- 
emissionen (z.B. Mineralole, Teer, Hausmull) wahrgenommen, so ist umge- 
hend das zustandige Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur Umweltschutz / Amt 
fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) - zu unterrichten. Die Aushubarbeiten 
sind an dieser Stelle sofort einzustellen. 

2 Hinweis des Regierungsprasidiums Freiburg - Ref. Denkmal- 

pflegel Archaologische Denkmalpflege 

2.1 Sofern Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten Oder Bild- 
stocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine o.a. von den Baumassnahmen betroffen 
sind, ist gemass § 20 DSchG das RP Freiburg - Ref. Denkmalpflege/Archao¬ 
logische Denkmalpflege zu benachrichtigen. 

Freiburg, den 09.10.2007 LIF-ba 
erganzt 06.12.2007 

2 1. Dez. 2007 
Oppenau, den. 

PLANUNGSBURO FISCHER p-l L^i 

GunterstalstralJe 32 ■ 79100 Freiburg i.Br 

Tel. 0761/70342-0 ■info@planungsbuerofischer.de 

Fax 0761/70342-24 ■ www.planungsbuerofischer.de 

. 

Planer (h 158Pia02.DOC) 
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BEGRUNDUNG 

Fertigung: 

Anlage:.... 

Blatt:. 

4 
$. 

i-5 

• zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans 

Gewann "Rebberg - Ziegelhutte" 

• zu den ortlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung und Erweiterung 

des Bebauungsplans Gewann "Rebberg - Ziegelhutte" 

der Stadt Oppenau, OT Ramsbach (Ortenaukreis) 

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB 

1 Allgemeines/ Verfahren 

Der Bebauungsplan Gewann "Rebberg - Ziegelhutte" wurde 1980 erstellt und 
genehmigt. 

Der Bebauungsplan wird zeichnerisch durch ein Deckblatt in einem Teilbe- 
reich des Fist.Nr. 21 erweitert. 

Der Anderungsbereich 2 umfasst die FIst.Nrn. 195- 198 und 210. 

Die Bebauungsvorschriften werden fur die Anderungsbereiche 1 und 2 gean- 
dert. 

2 Verfahren 

2.1 Nach Rucksprache mit dem Landratsamt Ortenaukreis erfolgt die Anderung 
des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Es 
handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaS § 13a 
Abs. 1 Nr. 1, da eine Grundflache von weniger als 20.000 m2 festgesetzt wird. 
Mit dieser Bebauungsplan-Anderung wird die Innenentwicklung gestarkt und 
einer AuG-enentwicklung entgegengewirkt. 

Somit kann gemaft § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 
auf eine Umweltprufung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet werden 
und von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 
4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b 
BauGB werden durch die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla¬ 
nes nicht beeintrachtigt. 

Stand: 11.10.2007 Seite 1 
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3 Anlass der Bebauungsplananderung 

Das Baugebiet Gewann "Rebberg - Ziegelhiitte" ist uberwiegend bebaut. 

Die Fiache nordostlich angrenzend an die Grundstucke 238 - 245 befindet 
sich im Eigentum der Stadt Oppenau. Es besteht ein Pachtvertrag, der den 
angrenzenden Grundstuckseigentumern ermoglicht, die angrenzende Fiache 
gartnerisch bzw. als Freiflache zu nutzen. 

Angrenzend an die FIst.Nrn. 239 und 240 sind so in den letzten Jahren ohne 
baurechtliche Genehmigung auf dieser Fiache ein Schwimmbecken sowie 
eine groliere Geratehutte/Gartenhaus entstanden. Des Weiteren wurde eben- 
falls ohne Genehmigung eine Zufahrt im riickwartigen Bereich von der Er- 
schlieRungsstrafte "Rebberg" aus geschaffen. 

Die errichteten baulichen Anlagen befinden sich aufterhalb des Geltungsbe- 
reiches des rechtskraftigen B-Plans. Mit der Erweiterung des B-Plans sollen 
nun klare planungsrechtliche Aussagen zur kunftigen Nutzung dieser Fiache 
getroffen werden. 

Des Weiteren soil der B-Plan im Bereich der FIst.Nrn. 195 - 198 und 210 ge- 
andert werden, da hier die Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) sehr 
eng gefasst ist und einen nachtraglichen Ausbau der bestehenden Wohnge- 
baude nicht zulasst. Im FHinblick auf § 1a BauGB, dem sparsamen Umfang mit 
Grund und Boden, ist diese geplante Nachverdichtung stadtebaulich vertret- 
bar und begriindet. 

4 Geltungsbereich 

Der Bebauungsplan wird im Teilbereich des FIst.Nr. 21 (Anderungsbereich 1) 
durch ein Deckblatt zeichnerisch geandert bzw. erweitert. 

Fur den Anderungsbereich 2 erfolgt die Anderung nur textlich. 

5 Inhalt der Bebauungsplananderung 

5.1 Anderungsbereich 1 (Teilbereich FIst.Nr. 21) 

Um die Situation der stadteigenen Fiache angrenzend an die FIst.Nrn. 238 - 
245 eindeutig planungsrechtlich zu definieren, wird der B-Plan in diesem Be¬ 
reich erweitert. 

Die Fiache wird als private Grunflache ausgewiesen mit der Zweckbestim- 
mung "Hausgarten" und der Festsetzung, dass innerhalb dieser Fiache Ne- 
benanlagen (wie Gartenhauschen, Gerateschuppen, etc.) mit einer Gesamt- 
grofte bis zu 20 m2 zulassig sind, wenn die Fiache von der Stadt Oppenau 
erworben wird. 

Sofern die Fiache nur als Gartenflache von der Stadt gepachtet wird, ist die 
Errichtung von baulichen Anlagen nicht zulassig. 

Innerhalb der privaten Grunflache angrenzend an die FIst.Nrn. 239 und 240 
sind Nebenanlagen nur innerhalb der dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig. 
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Mit der Erweiterung des B-Plans soli, nachdem angrenzend an die FIst.Nrn. 
239 und 240 bereits in den letzten Jahren ohne baurechtliche Genehmigung 
bauliche Anlagen errichtet wurden, die Nutzung dieser angrenzenden Flache 
klar definiert werden. 

Einer Erweiterung der bestehenden Wohngebaude wird aufgrund der topo- 
graphischen Lage und der stadtebaulich vorhandenen Situation ausgeschlos- 
sen. 

5.2 Anderungsbereich 2 

Um die bauliche Nutzung der Grundstucke Nr. 195 - 198 und 210 zu verbes- 
sern ist die Erhohung der Geschossflachenzahl von 0,4 auf 0,6 im Bereich 
dieser Grundstucke erforderlich. Dabei bleiben die Festsetzungen der GRZ, 
der Geschosszahl sowie der Dachneigung unverandert, d.h. der Charakter 
des vorhandenen gewachsenen Wohngebietes wird durch diese Anderung 
aus stadtebaulicher Sicht nicht beeintrachtigt. 

Der allgemeine Wunsch auf eine Verbesserung der Wohnverhaltnisse und 
das heutige Verstandnis bezuglich eines sparsamen Umgangs mit Bauland- 
reserven sprechen fur eine stadtebaulich vertretbare Nachverdichtung in an- 
gemessenem Umfang. 

6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung 

Eine naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemali § 1a BauGB uber die des 
rechtskraftigen Bebauungspianes hinausgehende ist nicht erforderlich, da von 
dieser Bebauungsplan-Anderung keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachti- 
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter 
(FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen. Ebenso ist auch der Artenschutz 
von der Anderung des Bebauungspianes nicht betroffen. 

Gemal3> § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist die Erstellung 
einer Umweltprufung (und damit auch des Umweltberichts) im Zusammen- 
hang mit dieser Bebauungsplan-Anderung nicht erforderlich. 

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass das Gebiet fast vollstandig bebaut 
ist und die Geschossflachenzahl GFZ nur geringfugig erhoht wird, so dass im 
Zuge dieser Anderung des Bebauungspianes kein Ausgleich erforderlich wur- 
de. 

Freiburg, den 11.10.2007 LIF-ba 
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