
Stadt Oppenau 
Ortenaukreis 

Satzung 

Uberdie Erweiterung des Bebauungsplans „Haldenhof “ 

Oppenau - Ramsbach 

2708 ® 997dmSGBBTfef?ib^heS,(^UGB) i" d9r Fassun9 der Bekanntmachung vom 
S in \/0 h- a ' zuletzt geandert durch Gesetzvom 13.09.2001 (BGBI 

. 2376) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung (LBO) in der Fassunq der 

?0SrauB?sT8S?-oVI25H(GS-s617)’gedndert durch Ges“ . .2000 (GBI. S. 760) und § 4 der Gemeindeordnung (GemO) in der Fassuna der 
Bekanntmachung vom 03.10.1983 (GBI.S.578, berichtigt S. 720) zuleM geandert 
durch das Gesetz vom 19.12. 2000 (GBI.S.750) hat der Gemeinderat der Stadt 
RphaM™ C, er 0ff7n''lchen Sltzull9 am 27.09.2004 die Erweiterung des 

bauungsplans „Flaldenhof“ als Satzung beschlossen 

§1 

Raumlicher Geltungsbereich 

Abaren7Tinnhp Ge,*ungsbe-reich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der 
ADgrenzung Erweiterung des Bebauungsplans „Haldenhof“ im zeicnnerischen Teil 
des Bebauungsplans. 



Bestandteile der Satzung 

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus: 

1. Lageplan, M 1 : 500 vom 10.11.2003 
2. Bebauungsvorschriften vom 21.05.2004 
3. Schalltechnische Untersuchung vom 07.05.2004 

Der Satzung beigefugt sind: 

1. Begrundung vom 20.11.2003 
2. Ubersichtsplan, M 1 : 1.500 vom 10. 11.2003 

§3 

Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig handelt wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 LBO 
erlassenen Festsetzungen der Satzung zuwiderhandelt. 
Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 LBO mit einer Geldbufte bis 51.120,- € 
geahndet werden. 

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b 
BauGB festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen bzw. die Erhaltung von Baumen 
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass 
diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oderzerstort werden. Diese 
Ordnungswidrigkeit kann nach § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbufie bis 
10.226,- € geahndet werden. 

§4 

Inkrafttreten 

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsublichen Bekanntmachung in Kraft 
(§ 10 Abs. 3 BauGB) 

Oppenau, den 2 9, Okt, 2m 



Fassung vom 21.05.2004 

Stadt Oppenau 
Ortenaukreis 

Bebauungsvorschriften 

Zur Erweiterung des Bebauungsplans „Haldenhof “ 
Oppenau - Ramsbach 

Textliche Festsetzunqen 

In Erganzung zu den zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen im 
Bebauungsplan wird folgender Textteil festgelegt: 

1. Rechtsqrundlaqen 

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 
27.08.1997 (BGBI.I.S 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI.I.S.137) 

1.2 (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der 
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert 
durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 
22.04.1993 (BGBI. I. S.466) 



Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung^ 
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 
18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58) 

Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der 
Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI.S. 617), geandert durch Gesetz 
vom 15.12.1997 (BGBI. S. 521) 

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der 
Bekanntmachung vom 03.10.1983 (GBI.S. 577, berichtigt S. 720), zuletzt 
geandert durch das Gesetz vom 19.07.1999 (GBI. S. 292) 

Bauplanunqsrechtliche Festsetzunqen 

Bauliche Nutzunq (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) 

Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO) 

a) Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) 

Entgegen § 4 Abs. 3 ,in Verb, mit § 1 Abs. 6 BauNVO sind 
die in Nr. 4 u. 5 genannten Betriebe nicht zulassig. 

MaR. der baulichen Nutzung (§§16-21 a BauNVO) 

a) Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) 

Die GRZ ist im zeichnerischen Teil max. auf 0,4 festgelegt. 

b) Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO) 

Die GFZ ist im zeichnerischen Teil auf max. 0,8 festgelegt. 

c) Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) 

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse als 
Hdchstmaft festgelegt. Dabei muss ein Vollgeschoss im 
Dachgeschoss liegen. 
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2.2 Hohe der baulichen Anlaqen (§ 9 Abs. 2 BauGB in Verb, mit 

§ 18 BauNVO) 

a) Die Sockelhohe darf max. 1,50 m betragen. Gemessen wird ab 
Strafienoberkante (OK Achse, Strafte) bis OK ErdgeschoS- 
rohfuliboden. Zu messen ist in der Mitte der stralienseitigen 
Grundstucksgrenze, von der aus das Grundstuck seine Zufahrt erhalt. 
Von der festgesetzten Sockelhohe kann eine Ausnahme dann 
zugelassen werden, wenn die grundwasserfuhrende Schicht 
dies erfordert. 

b) Da Kellergeschosse fur diese Region typisch sind, und bei Wegfall ein 
grofierer Flachenverbrauch fur Technik und Nebenraume im EG 
erforderlich ware, soli auf diese nicht verzichtet werden. 
Aufgrund der Nahe zur Rench ist bei extremen Niederschlagen 
kurzzeitig mit einem sprunghaft steigenden Grundwasserstand zu 
rechnen. Daher sind Kellergeschosse grundsatzlich als wasserdichte 
Wannen auszufuhren. 

c) Die max. zulassige Wandhohe der Gebaude gemessen von OK 
Erdgeschossrohfufiboden bis Schnittpunkt Aufienwand mit OK 
Dachhaut wird festgelegt: 

bei Wohngebauden auf 5,00 m 

d) Die max. zulassige Firsthohe der Gebaude gemessen OK 
Erdgeschossrohfufiboden wird festgelegt auf: 

bei Wohngebauden auf 10,00 m 

2.3 Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 Bau NVO) 

Fur den Planbereich ist eine Einzel- bzw. eine Einzel- 
und Doppelhausbebauung festgesetzt. 



Stellunq der baulichen Anlaqen (§ 9 Abs. 4 Nr. 2 BauGB) 

Hauptgebaude- bzw. Firstrichtungen sind einzuhalten, soweit sie im 
zeichnerischen Teil vorgegeben sind. 

Flachen fur Nebenanlaqen/Garaqen und Stellplatze 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 

Stellplatze fur den Bedarf, der durch die zugelassene Nutzung verursacht 
wird, sind auf dem jeweiligen Grundstuck nachzuweisen. 

Garagen und Stellplatze durfen die erferderlichen Sichtdreiecke fur die 
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. 

Garagen und Stellplatze sind auch aulierhalb der uberbaubaren 
Grundstucksflache zulassig, sofern sie nicht innerhalb der im 
zeichnerischen Teil ausgewiesenen privaten Grunflache liegen. Sie 
mussen jedoch nahe der Erschliefiungsanlage errichtet werden. Die 
Hinterkante einer Garage bzw. eines Stellplatzes darf die des 
Wohngebaudes ruckseitig nicht uberschreiten. 

Hochstzulassiqe Zahl der Wohnunqen in Wohnqebauden 
(§9 Abs. 1 Nr.6 BauGB) 

Es sind maximal drei Wohnungen je Einzelhaus und maximal zwei 
Wohnungen je Doppelhaushalfte zulassig. 

Flachen, die von der Bebauunq freizuhalten sind 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtfelder an den 
Strafteneinmundungen zur Erhaltung derfreien Verkehrsubersicht sind 
von Sichtbehinderungen jeder Art (Bebauung, Bepflanzung, 
Einfriedungen oder ahnliches) in einer Hohe ab 0,80 m uber der 
Fahrbahnoberkante freizuhalten. 
Fur Flochstamme ist ein Mindestabstand von 4,50 m zurn Fahrbahnrand 
einzuhalten. 



Versorqunqsflachen (§ 9, Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 
Nicht erforderiich. 

Versorqunqsanlaqen und - leitunqen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 

Fur die Unterbringung der Kabel in der StraSe wird DIN 1998 
zugrundegelegt. Bei Anpflanzungen von Baumen in den Grundstucken 
entlang der StraSe ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zum 
Erdkabel einzuhalten. Ist dies nicht moglich, sind zum Kabel hin 
Pflanzringe Oder Trennwande bis in ca. 1,00 m Tiefe anzubringen. 

Ruckhaltunq und Versickerunq von Niederschlaqswasser 
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 
Die Spurwege fur den Stauraum vor Garagen und fur die Stellplatze sind 
mit Schotterrasen, Rasengittersteinen Oder Rasenpflaster mit einem 
Abfluftbeiwert von ca. 250l/s/ha nach DIN 1999 anzulegen. 

Die Verwendung von wasserundurchlassigen Pflasterbelagen ist 
zulassig, wenn die Flachen mit einem Gefalle zu den angrenzenden 
privaten Freiflachen versehen werden. 
Auf jedem Grundstuck ist eine Zisterne Oder eine Versickerungsmulde 
zur Ruckhaltung des Regenwassers zu errichten. Der Uberlauf wird 
jeweils als ortsnahe Ableitung in die Rench eingeleitet. 

Mit Geh-, Fahr- und Leitunqsrechten zu belastende Flachen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 
Leitungsrechte zur Versorgung der Grundstucke mit Fernwarme, Wasser 
und Strom sowie der Entsorgung von Regen- und Schmutzwasser 
zugunsten der Stadt Oppenau bzw. der privaten Energieversorger sind 
entlang der Grundstucksgrenzen auch auf privatem Grund zu dulden. 

Schutzflachen, die von Bebauunq freizuhalten sind 
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 

Griinstreifen 

Entlang der westlichen und nordlichen Grundstucksgrenze ist ein 
Grunstreifen mit einer Breite von 5 m gema(3> den Eintragungen im 
zeichnerischen Teil von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten. 
Hierzu gehoren z. B. Garagen, Parkplatze, Gartenhutten und 
insbesondere Verkehrsflachen. 
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2.13 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiqen 
Bepflanzunqen 
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 

Private Grundstucksflachen 
Die Privatgrundstucke sind zu begrunen. Je Grundstuckseinheit sind 
mindestens drei niedere einheimische Straucher sowie mindestens ein 
grofter einheimischer Strauch zu pflanzen, der in ausgewachsenem 
Zustand eine Hohe von mehr als 5 m erreicht. 
(Siehe hierzu Pflanzliste unter B.) 

2.14 Bindunqen fur Bepflanzunqen und fur die Erhaltunq von Baumen, 
Strauchern und sonstiqen Bepflanzunqen. 
(§ 9 Abs 1 Nr. 25b BauGB) 

2.14.1 Neu zu pfianzende Baume und Straucher 
Pflanzgebote gemaft (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 

Im Planungsgebiet sind entsprechend den Festsetzungen des 
„Zeichnerischen Teiles" je Grundstuck ist mindestens ein groftkroniger 
Baum It. Pflanzliste sowie entspr. Geholze anzupflanzen. Im Baugebiet 
diirfen ausschlieftlich einheimische, standortsgemafte Baumarten der 
Pflanzliste B verwendet werden. 
Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen. 

2.15 Schallschutz: 

Laut der schallschutztechnischen Untersuchung der 
Ingenieurgemeinschaft RS vom 07.05.04 fur das Baugebiet sind als 
passive Schallschutzmaftnahme fur Wohnraume Schallschutzfester der 
SSK 3 auf der S-0 und N-0 Seite einzubauen. 

Zusatzliche Maftnahmen: 
1. Schlafraume und Freisitz durfen nicht nach S-0 ( Tennisplatz ) 

ausgerichtet werden. 
2. Auf der N-W Seite muss zwischen der vorhandenen Garage und der 

Grenze eine Schallschutzwand errichtet werden. 

2.16 Nebenanlaqen (§ 14 BauNVO) 

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO werden auch 
aufterhalb der ausgewiesenen Baufenster zugelassen, jedoch nicht in 
den privaten Grunflachen. 
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3. Bauordnunqsrechtliche Gestaltunqsvorschriften 

3.1 Dachqestaltunq von Hauptqebauden 

3.1.1 Zugelassen sind Sattel- und Pultdacher mit gleichem Neigungswinkel 
beidseitig des Firstes. 

3.1.2 Die zulassige Dachneigung wird auf 30° - 45° festgesetzt. Rechtwinklig 
zugeordnete Anbauten mussen die gleiche Neigung wie das 
Hauptgebaude haben und durfen dessen Firsthohe nicht uberschreiten. 

3.1.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind zulassig. 

3.1.4 Dacheinschnitte sind bis maximal ein Drittel der Gebaudelange zulassig. 
Der Abstand von den Giebelseiten muss mindestens 1,0 m betragen. 

3.1.5 Als Dacheindeckung sind nur Ton- und Zementziegel zulassig. 

3.2 Doppelhauser 

3.2.1 Bei Doppelhausern betragt die Dachneigung 38°. Eine Ausnahme davon 
ist innerhalb der vorgeschriebenen Grenzwerte zulassig, wenn sich beide 
Grundstuckseigentumer einvemehmlich auf die gleiche Gradzahl einigen 
und die Doppelhauser mit einer einheitlichen Dachneigung errichtet 
werden. 

3.2.2 Doppelhauser mussen hinsichtlich Dacheindeckungsmaterial, Farbe der 
Dacheindeckung und Fassadengestaltung einheitlich sein. 

3.3. Dachqestaltunq von Garaqen 

3.3.1 Garagen konnen mit einem Sattel-, Pult- Oder Flachdach erstellt werden. 

3.3.2 Flachdachgaragen und Garagen mitflach geneigten Dachern 
(0° bis 10° Neigung) sind zu begrunen, sofern sie nicht als 
Terrasse genutzt werden. 
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3.4 Garaqen und Stellplatze 
GemaR. § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind fur 

- die erste Wohnung 2 Stellplatze/Garagen 
- jede weitere Wohnung 1 Stellplatz/Garage erforderlich. 

3.5 Einfriedunqen 

a) Als Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen diirfen nur 
offene Einfriedungen mit Sockel bis 0,50 m Hohe liber der 
festgelegten StraRenoberkante und mit Heckenhinterpflanzung bis zu 
einer Gesamthohe von 1,30 m verwendet werden. 

b) Entlang der iibrigen Grundstucksgrenzen sind offene Einfriedungen 
oder Hecken bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig. 

3.6 Gestaltunq der unbebauten Flachen 

Die privaten Zufahrten und Stellplatze sowie die Gartenwege sind auf ein 
Minimum zu beschranken und mit wasserdurchlassigen Belagen 
(Rasenpflaster, wassergebundene Decke etc.) anzulegen. Die 
befestigten Flachen sind mit einem Gefalle zu den angrenzenden 
Griinflachen auszubilden. 

3.7 Gelandeaufschuttunqen 

3.7.1 Auffullungen und Abgrabungen sind so durchzufuhren, dass die 
angrenzenden gegebenen naturlichen Gelandeverhaltnisse so wenig wie 
moglich gestort werden. Die Gelandeverhaltnisse der 
Nachbargrundstucke sind dabei zu berucksichtigen. Aufschuttungen und 
Abgrabungen sind im Neigungswinkel von mindestens 1 : 1,5 zu 
verziehen. 

3.8 Antennen-Anlaqen 
Je Wohngebaude darf aufien nur eine Antennen-Anlage montiert 
werden. Die Farbe ist dem jeweiligen Hintergrund (Wand/Dach) 
anzupassen. 

4. Nachrichtlich ubernommene Hinweise 
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4.1 Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt „Bebauungsplan“ 
-Stand: Mai 2000 

4.1.1 Grundwasser 

Aus Grunden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im 
Grundwasser (d. h. Fundament tiefer als der hochste gemessene 
Grundwasserstand) grundsatzlich abzulehnen, urn negative Einflusse auf 
das Grundwasser zu vermeiden. 

Die Hohenlage der Unterkante KellerfuSboden ist deshalb so zu wahlen, 
dass diese uber den hochsten bekannten Grundwasserstanden liegt. Bei 
sehr hohen Grundwasserstanden muss gegebenenfalis auf die 
Ausbildung von Kellergeschossen verzichtet bzw. das Gelande 
entsprechend mit hierzu zulassigem Material aufgefullt werden. 

Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmefallen grundsatzlich 
liber dem mittleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das 
Eintauchen in den mittleren Grundwasserstand unvermeidbar, so sind 
zusatzliche Baumaftnahmen - wie z. B. der Einbau von Kiespackungen 
oder eine wasserdichte Kellerausfuhrung (Wanne) mit Auftriebssicherung 
- erforderlich. 

In jedem Fall bedarf eine Baumaftnahme, die in den mittleren 
Grundwasserstand eingreift, bzw. darunterzu liegen kommt, der 
wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Benutzung des Grundwassers 
darstellt. 

4.1.2 Oberirdische Gewasser 

Gewasserrandstreifen 
Zur Erhaltung und Verbesserung der vielfaltigen gewasserokologischen 
Funktionen ist an Gewassern beidseitig landseits der Boschungsober- 
kante ein Gewasserrandstreifen in einer Breite von mindestens 5 m fest- 
zusetzen. 

Dieser Gewasserrandstreifen ist freizuhalten von baulichen und 
sonstigen Anlagen. Flierzu gehoren z. B. Garagen, Parkplatze, 
Gartenhiitten und insbesondere Erdauffiillungen, Abstellplatze und 
Verkehrsflachen. In den Gewasserrandstreifen sind Baume und 
Straucherzu erhalten und ein aus gewasserokologischer Sicht 
hochwertiger Bewuchs zu entwickeln. 
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'S. X 

4.1.3 Wasserqefahrliche Stoffe 

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen durfen nicht be- 
trieben werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenver- 
ordnung (VAwS) nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen 
stellen sich im wesentlichen wie folgt dar: 

Die Anlagen mussen so beschaffen sein und betrieben werden, dass 
wassergefahrdende Stoffe nicht austreten konnen (d. h. dicht, 
standsicher und hinreichend widerstandsfahig). 

Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behalter, Rohrleitungen) 
sind unzulassig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, 
in denen die Flussigkeitssaule bei Undichtheiten abreiftt. 

Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen 
in Beruhrung stehen, mussen schnell und zuverlassig erkennbar sein. 

- Austretende wassergefahrdende Stoffe mussen schnell und 
zuverlassig erkannt, zuruckgehalten und verwertet oder entsorgt 
werden. 

- Die Anlagen mussen mit einem dichten und bestandigen 
Auffangraum ausgerustet werden, sofern sie nicht doppelwandig und 
mit Leckanzeigegerat versehen sind. 

- Auffangraume durfen keinen Ablauf haben. 

- Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstanden unterirdische 
Behalter zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizoltanks) 
zum Einbau vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3facher 
Sicherheit gegen Auftrieb der leeren Anlage zu sichern. 

Soweit in Anhangen zur VAwS Anforderungen fur bestimmte Anlagen 
enthalten sind, haben diese Vorrang. 



Abfallbeseitiqunq 

Auffullungen im Rahmen der Erschliefiung (Strafien) durfen nur mit 
reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial Oder aufbereitetem Bauschutt aus 
zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine 
wassergefahrdenden Stoffe enthalt. 

Bei Abbruch- und Baumaftnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub 
ist moglichst einer Wiederverwertung zuzufuhren Oder, falls dies nicht 
moglich ist, auf eine zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu 
bringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer 
zulassigen Hausmulldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in 
zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen. 

Abwasserbeseitiqunq 

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers in die Rench ist eine 
wasserrechtliche Erlaubnis gemaft § 108 WG erforderlich. 

Altlasten 

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen 
keine Altlastverdachtsflachen, Altlasten Oder sogenannte A- Flachen 
(Flachen, bei denen kein weiterer Flandlungsbedarf besteht) vor. 

Werden bei Abbruch- Oder Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen 
und/oder Geruchsemissionen (z. B. Hausmull, Deponiegas, Mineralol, 
Teer....) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt, Amt fur 
Wasserwirtschaft und Bodenschutz Oder das Amt fur Umweltschutz, zu 
unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle 
sofort einzustellen. 

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von 
Menschen Oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes 
nicht ausgeschlossen werden konnen, sind zudem der Unteren 
Bodenschutzbehorde zu melden. 



Bodenschutz 

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfuhrung von 
Baumafinahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit 
dem Boden zu achten. Dies bedeutet bei baulichen 
Flacheninanspruchnahmen insbesondere, dass die Flachenversiegelung 
bei Anstrebung der optimalen baulichen Verdichtung auf das 
unvermeidbare Mali beschrankt wird. 

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung 
zu tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflaqen zu 
beachten: 

Das bei den Baumafinahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt 
nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden 
schonend auszubauen und - soweit eine Wiederverwertung im 
Rahmen der Baumaftnahmen moglich ist (Massenausgleich) - auf 
dem Baugelande zwischenzulagern und wieder einzubauen. 

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m 
hohen, die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m 
hohen Mieten zu erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und 
Glattung vor Vernassung zu schutzen. Bei Lagerungszeiten von mehr 
als drei Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z. B. 
Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu begrunen. Oberbodenmieten 
durfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten 
Kettenfahrzeugen befahren werden. 

- Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und 
kultivierfahigem Unterbodenmaterial sind moglichst sinnvoll an 
anderer Stelle wiederzuverwenden. Fur eine Zwischenlagerung vor 
der Wiederverwertung gilt das Obengenannte. 

- Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum 
Zwecke des Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf 
der humose Oberboden (Mutterboden) des Urgelandes nicht 
uberschuttet werden. Fur Gelandeauffullungen ist ausschliefMich 
unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu verwenden. 
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- Bei der Anlage von Boschungen ist zur Erosionsminimierung eine 
ordnungsgemafie Rekultivierung,durch Abdeckung mit humosem 
Oberboden und anschlieftender Begrunung vorzunehmen. 

- Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch 
den Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der 
Bautatigkeit auf das unvermeidbare Mali zu reduzieren. Damit ein 
ausreichender Wurzelraum furgeplante Begrunungen und eine 
flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind 
durch Befahren mit Baufahrzeugen hervorgerufene 
Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes 
Aufreilien aufzulockern. 

Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit 
wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Rasengittersteine, 
wassergebundene Decke) zu befestigen. Bei gewerblichen 
Hoffiachen ist eine wasserundurchlassige Versiegelung nur zulassig, 
wenn auf diesen Flachen wassergefahrdende Stoffe umgeschlagen 
werden bzw. die Befahrung mit schweren Nutzfahrzeugen eine stabile 
Fahrbahn erfordern. 

Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere 
Chemikalien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Bau- 
maftnahmen sind zu vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt 
und sonstige Abfaile sind ordnungsgemafi zu verwerten bzw. zu 
entsorgen. Bauschutt und andere Abfaile durfen nicht als An- und 
Auffullmaterial von Gelandemulden und Leitungsgraben etc. 
verwendet werden. 
Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem 
Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden. 

Hinweise: 

- Garagen sollten zur Minimierung der Fiachenversiegelung so nahe 
wie mdglich.an die offentlichen Verkehrswege und moglichst nur im 
baulichen Zusammenhang mit dem Flauptgebaude geplant werden. 

- Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen 
grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim 
Befeuchten nach) und niederschlagsfreier Witterung erfolgen. 

- Bauwege und Baustraften sollten nach Moglichkeit nur dort angelegt 
werden, wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen. 



Denkmalschutz 

Das Landesdenkmalamt, Archaologische Denkmaipflege, Freiburg, ist 
gemafi § 20 DSchG unverzuglich zu benachrichtigen, falls bei 
Erdarbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde zutage treten. 

Das Landesdenkmalamt ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, 
Wegkreuze, alte Grenzsteine Oder ahnliches von den Baumafinahmen 
betroffen sind. 

Empfehlunqen 

Enerqiesparmaflnahmen 

Es wird dringend empfohlen, bei der Planung der Neubauten die 
Warmedurchgangskoeffizienten (k-Werte) fur Niedrigenergiehauser 
zugrunde zu legen. 

Hierfur werden mindestens folgende Regelanforderungen gestellt. 

- Aulienwande und Decken, die beheizte Raume 0,20 W/m2K 
nach unten gegen die Aufienluft abgrenzen 

- Dachflachen, Dachgeschossdecken 0,15W/m2K 

- Kellerdecken, Wande und Decken gegen unbe- 0,30 W/m2K 
heizte Raume sowie Decken und Wande, die an 
das Erdreich angrenzen 

Fenster mit Warmeschutzglas 1,10 W/m2K 
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6. Liste der im Gebiet zur Pflanzuna empfohlenen Geholzarten 

Baumarten 

Acer campestre 

Carpinus betulus 

Fraxinus excelsior 

Mai us sylvestris1 

Prunus avium 

Maflholder 

Hainbuche 

Esche 

Wildapfel 

Vogelkirsche 

Straucharten 

Amelanchier ovalis 

Corn us mas 

Cornus sanguinea 

Corylus avellana 

Crataegus laevigata 

Crataegus monogyna 

Evonymus europaea 

Ligustrum vulgare 

Lonicera xylosteum 

Prunus spinosa 

Rhamnus catharticus 

Rosa canina 

Sambucus racemosa 

Viburnum op ulus 

Felsenbirne 

Hartriegel 

Roter Hartriegel 

Hasel 

Zweigriffliger Weifidom 

Eingriffliger Weifklorn 

Pfaffenhutchen 

Liguster 

Heckenkirsche 

Schlehe 

Kreuzdorn 

Hundsrose 

Roter Holunder 

Gemeiner Schneeball 

1 Statt Wildapfel konnen auch alte Apfelbaumsorten verwendet werden. Diese sind sind jedoch 
pflegeaufwendiger, da sie regelmaBig geschnitten werden miissen. 

Ausgefertigt: 

2 9, OKt. 2004 
Oppenau, den. 



Fassung vom 20.11.2003 
X 

Stadt Oppenau 
Ortenaukreis 

BegrCindung 

Zur Erweiterung des Bebauungsplans „Haldenhof “ 
Stadt Oppenau (Ortenaukreis), Gemarkung Ramsbach 

1. Planungsabsichten 

1.1 Allgemeines 

Die Stadt Oppenau, liegt ca. 30 km nordostlich von Offenburg im Renchtal 
direkt an der Bundesstralie 28. Zusammen mit den Stadtteilen Ramsbach, 
ibach- Locherberg, Maisach, Lierbach hat Oppenau derzeit ca. 5.200 
Einwohner.' Im Stadtteil Ramsbach , in dem das Plangebiet dieses 
Bebauungsplanes liegt, sind derzeit ca. 1.000 Einwohner gemeldet. 

1.2 Vorbereitende Bauleitplanung 

Der Bebauungsplan ist aus dem genehmigten Bebauungsplan „Haldenhof “ 
und aus dem Flachennutzungsplan (FNP) Oppenau- Ramsbach, 2. Anderung 
des Gemeindeverwaltungsverbandes „Oberes Renchtal" entwickelt. 
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist der vorhandene Ubergang 
von Sonderbauflache Sportgebaude zu der vorhandenen Wohnbauflache 
ausgeklammert. 

1.3 Notwendigkeit der Planaufstellung 

Die Aufstellung des Bebauungsplanes „Haldenhof - Erweiterung" ist 
erforderlich, um den mittelfristigen Bedarf an Bauplatzen der Stadt Oppenau 
decken zu konnen, da die Stadt derzeit uber kein eigenes, erschlossenes 
Baugelande verfugt. 

Der Bedarf resultiert in erster Linie aus dem dringenden Eigenbedarf, weniger 
aus Wanderungsgewinn. 
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1.4 Lage des Pianungsgebietes 

Das Planungsgebiet umfasst ca. 1815 mz und grenzt im Sudosten an das 
vorhandene Sportgelande, im Nordosten an die B 28. Im Nordwesten befindet sich 
noch ein Streifen iandwirtschaftliche Flache zwischen dem Planungsgebiet und dem 
Wohnbaugebiet Galgenmatten. 
Das Grundstuck ist mit einem Wohnhaus bebaut und wird ansonsten derzeit als 
Garten genutzt. 

1.5 Bestehende Rechtsverhaltnisse 

Bei dem Grundstuck handelt es sich urn Privateigentum. 

# 

2. Planung 

2.1 Stadtebauliche Festsetzungen 

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan. Das 
gesamte Plangebiet wird als „AHgemeines Wohngebiet" ausgewiesen. 
Die Festsetzungen furdiesen Bebauungsplan gewahrleisten, dass sich die 
neuen Baukorper in den Bestand einfugen. Die Firstrichtungen sind wahlbar, 
d.h. die Gebaude konnen trauf - oder giebelstandig zur Erschliefiungsstrade 
errichtet werden, soweit im zeichnerischen Teil nichts anderes festgelegt ist. 
Die Bebauung soil in Anlehnung an den Bestand mit Einzel- bzw. 
Doppelhausern erfolgen. 

Das Mali der bauiichen Nutzung wird uberdie Festsetzung der 
Grundflachenzahl auf 0,4 und der Geschossflachenzahl auf 0,8 geregelt. 
Die Gebaude sind mit 2 Vollgeschossen eingeplant, wobei ein Vollgeschoss im 
Dachgeschoss liegen muss. 

Um die Flohenentwicklung der Gebaude regeln zu konnen, wird eine maximale 
Wand- und Firsthohe - bezogen auf das Straften- bzw. Gelandeniveau - 
festgesetzt. 

Um die Entstehung von groRen Gebaudekubaturen, z.B. bei 
Mehrfamilienhausern, verhindern zu konnen, wurde die Anzahl der 
Wohnungen je Gebaude gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB beschrankt. Je 
Einzelhaus sind maximal drei Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte maximal 
zwei Wohnungen zulassig. 
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2.2 Schallschutz 

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu der B 28 und den Sportanlagen wurde 
eine schalltechnische Untersuchung erstellt. 
Schalltechnische Erfordernisse wie zusatziiche Schutzmafinahmen an den 
Gebauden werden im Rahmen des Gutachtens behandelt 

2.3 ErschliefJung 

Die Erschlieftung des Planungsgebietes erfolgt uber die vorhandene Zufahrt 
Haldenhof. 

Begriindet durch die dezentrale Lage von Oppenau und das eingeschrankte 
Angebot des OPNV ist ein Zweitwagen zum Standard geworden. Aus diesem 
Grund sind 2 Steiipiatze zumindest fur die Hauptwohnung ( Wohnung mit der 
grofiten Wohnflache im jeweiligen Gebaude) erforderlich. 

2.4 Grundwassersituation 

Grundwasserstandbeobachtungen fur dieses Baugebiet liegen nicht vor. Ais 
Orientierungsgrofte fur eine Grundwasserstandshohe kann jedoch der 
Wasserspiegel der Rench dienen. 

2.5 Ver- und Entsorgung 

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes ist vorhanden. Die 
Schmutzwasserentsorgung erfolgt uber den auf dem Gelande befindlichen 
Schmutzwasserleitung. 

Die Wasserversorgung erfolgt uber das bestehende Leitungsnetz. 
Die Wasserversorgung ist sowohl von der Trinkwasserversorgung als auch von 
der Loschwasserversorgung her gesichert und erfolgt uber das zentrale 
Wasserversorgungsnetz der Stadt Oppenau. 

Die niederspannungsseitige Stromversorgung des Planungsgebietes ist 
vorhanden 

2.6 Folgeeinrichtungen 

Durch diese Erweiterung des Bebauungsplan werden keine Folgeeinrichtungen 
hervorgerufen. 



4 

3. Stadtebauliche Daten 

3.1.1 Flachenbilanz 

WA-Flache 
Private Grunflache 
Offentliche Verkehrsflache 

Gesamtflache 

Nettobauland 
Bruttobauland 

1.468 m2 
1.815 m2 

1.468 m2 
347 m2 

Bestand 

1.815 m2 =0,1815 ha 

3.1.2 Bauliche Nutzung 

1 Eigenheim 

1 Doppelhaus (2 DHH) 

Wohneinheiten gesamt 

Einwohner: (3 WE x 2,3) 

Nettowohndichte : 

Bruttowohndichte: 

1 WE 

2 WE 

3 WE 

7 EW 

48 EW/ha 

39 EW/ha 
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4. ErschlieRungskosten 

Die offentliche ErschlieRung ist vorhanden. Es entstehen keine weiteren 
Erschlielkingskosten. 

5. Bodenordnende MaRnahmen 

Es sind keine bodenordnenden MaRnahmen erforderlich. 

Ausgefertigt: 2 9, OKt. 2004 
Oppenau, den. 
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1. VORBEMERKUNGEN > 

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung wurde durchgefuhrt zur Beurteilung der Ein- 

wirkungen von StraBen-, Schienen- und Freizeitlarm auf das geplante Baugebiet „Haldenhof 

Erweiterung“ im Stadtteil Ramsbach der Stadt Oppenau. 

Das geplante Baugebiet liegt siidostlich des Baugebietes Galgenmatte. Es wird von der beste- 

henden BundesstraBe (B 28) tangiert. Weiterhin liegen benachbart die Bahnlinie Appenweier- 

Griesbach der SWEG auf der Westseite, sowie eine Tennisanlage auf der Sudseite. 

Zur Beurteilung der Larmeinwirkung wurden fur ausgewahlte Punkte aus dem Baugebiet die 

Mittelungspegel fur Tag und Nacht fur die prognostizierte Verkehrsbelastung im Jahre 2010 

berechnet. Diese Pegel wurden mit den maBgeblichen Orientierungswerten der DIN 18005 

verglichen und bei Uberschreitungen wurden mogliche LarmschutzmaBnahmen vorgeschla- 

gen. 

Alle Untersuchunggrundlagen basieren auf der schalltechnischen Untersuchung fur das Bau¬ 

gebiet „Galgenmatten“ vom 6.4.2001. 

2. UNTERSUCHUNGSGRUNDLAGEN 

2.1 Topographie 

Die Lage der BundesstraBe 28, der Bahnlinie und der bestehenden Gebaude wurden dem La- 

geplan des Vermessungsburos Seitz+Stark, Offenburg vom 02.02.2000 entnommen. Die Ho- 

henangaben stammen aus dieser ortlichen Aufmessung. 

Die dargestellte kiinftige Bebauung entspricht dem Bebauungsplan „H aldenhof Erweiterung'' 

der Stadt Oppenau (Entwurf vom Nov. 2003 des Architekturbtiros Vollmer, Oppenau). Hier- 

bei wurde eine zukiinftige fiktive Bebauung innerhalb der ausgewiesenen Baufluchten beriick- 

sichtigt, um in Bezug auf Abschirmung und Reflexion moglichst wirklichkeitsnah arbeiten zu 

konnen. 
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Die Absorptionseigenschaft der reflektierenden Flachen wurde mit dem Korrekturwert 

-ldB(A) festgelegt, was einer glatten Gebaudefassade entspricht. 

2.2 Verkehrswerte 

Die Verkehrswerte der BundesstraBe 28 wurden der Verkehrsstarkenkarte 1995 des Landes 

Baden-Wtirttemberg entnommen und auf das Jahr 2010 hochgerechnet. Die Hochrechnung 

erfolgte gemaB Anhang 1 der „Richtlinien fur die Anlage von StraBen (RAS-Q 96)“. Damit 

ergibt sich ein DTV (Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke) von 12200 Fahrzeugen. Der 

Verkehr auf den ErschlieBungsstraBen wurde nicht beriicksichtigt. 

Die Anzahl der Ziige auf der Bahnlinie wurde anhand des aktueilen Fahrplans ermittelt. Hier 

werden 18 Ztige in Richtung Griesbach und 23 Ziige in Richtung Appenweier ausgewiesen. 

Fur die Untersuchung wurden 46 Fahrten am Tag und 4 Fahrten in der Nacht angenommen. 

Fur alle Fahrten wurden zwei Wagen angesetzt. Dadurch ist eine mogliche Steigerung des 

Schienenverkehrs beriicksichtigt. 

Fiir die Tennisanlage wurde ein Spielbetrieb von 13 Stunden am Tag auf alien 5 Platzen ange¬ 

setzt. Dies stellt sicher einen larmtechnisch ungiinstigen Fall dar. 

2.3 Richtlinien und Veronlnungen 

Dieser Untersuchung liegen folgende Richtlinien und Verordnungen zugrunde: 

- RLS-90 

"Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen" 

Die RLS-90 sind durch "Allgemeines Rundschreiben StraBenbau Nr. 8/1990" des Bun- 

desministers fiir Verkehr vom 10.04.1990 eingefiihrt worden. 

- DIN 18 005 Teil 1 

"Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren" 

Ausgabe 05.87 
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- Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil I 

'^Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung" 

Ausgabe 05.87 

- Verkehrslarmschutzverordnung -16. BImSch V 

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom 

12.06.1990 

-DIN 4109 

"Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise" 

Ausgabe 01.90 

- Beiblatt 1 zu DIN 4109 

"Schallschutz im Hochbau - Ausfiilirungsbeispiele und Rechenverfahren" 

Ausgabe 01.90 

- VDI-Richtlinie 2719 

"Schalldammung von Fenstem und deren Zusatzeinrichtungen" 

Ausgabe 08.87 

- VDI-Richtlinie 3724(Entwurf) 

„Beurteilung der durch Freizeitaktivitaten verursachten Gerausche“ 

Ausgabe 02.89 

- Schall 03 

,,Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen“ 

Ausgabe 1990 

2.4 Grenzwerte/Orientierungswerte 

Die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) gibt Immissionsgrenzwerte fur den Bau 

oder die wesentliche Anderung von StraBen und Schienenwegen vor. Im Untersuchungsfall 

sollen dagegen die Larmauswirkungen im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplanes 

untersucht werden. Fur diesen Fall der stadtebaulichen Planung enthalt das Beiblatt 1 zur DIN 

INGENIEURGEMEINSCHAFT RS ACHERN 07.05.04 



Schalltechnische Untersuchung: BG „Haldenhof Erw.“ in Oppenau-Ramsbach Seite 6 

18 005 Teil 1 Orientierungswerte, deren Einhaltung oder Unterschreitung "wiinschenswert" 
x x 

ist. 

Diese Orientierungswerte sind eingeteilt nach den verschiedenen schutzbediirfdgen Nutzun- 

gen, jeweils fur tags und nachts. 

Der niedrigere Nachtwert gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm, somit kann man den 

hoheren Wert fur Verkehrslarm anwenden. Beurteilungszeit ist hier fur den Tag die Zeit von 

6.00 bis 22.00 Uhr, fur die Nacht die Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr. 

Zum Vergleich: Die 16. BImSchV enthalt als Grenzwerte fur allgemeine Wohngebiete: 59 / 

49 dB(A) und fur Mischgebiete: 64 / 54 dB(A). 

3. SCHALLTECHNISCHE BEGRIFFE UND RECHENVERFAHREN 

3.1 Begr iffe 

- Mittelungs- bzw. Immissionspegel 
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Der Mittelungspegel dient zur Kennzeichnung der Belastung durch Gerausche mit zeitlich 

veranderlichen Schallpegeln durch nur eine Zahl. Auffallige Einzeltone oder Impulse werden 

nicht zusatzlich beriicksichtigt. Dabei wird die Verdoppelung bzw. Halbierung der Einwirk- 

zeit eines Gerausches wie die Erhohung bzw. Verringerung seines Schallpegels um 3 dB (De- 

zibel) bewertet. In den Mittelungspegel gehen Dauer und Starke jedes Einzelgerausches wah- 

rend der Beurteilungszeit ein. 

- Frequenzbewertung A 

Durch die Frequenzbewertung A nach DIN IEC 651 wird die Frequenzabhangigkeit der Emp- 

findlichkeit des Gehors naherungsweise beriicksichtigt. 

In dieser Untersuchung wird nur mit A-bewerteten Schallpegeln gerechnet. 

- Schallemission 

Schallemission ist das Abstrahlen von Schall von einer Schallquelle oder von einer Ansamm- 

lung von Schallquellen (z.B. StraBe, Schiene, Gewerbegebiet, Sportanlage). 

Die Schallemission vom Verkehr auf einer StraBe wird durch den Emissionspegel LME ge- 

kennzeichnet. Das ist der Mittelungspegel in 25 m Abstand von ihrer Achse bei freier 

Schallausbreitung. Der fur die Berechnung des Emissionspegels maBgebende Emissionsort 

(Schallquelle) ist in 0.5 m Hohe uber der Mitte der StraBe anzunehmen. Der Emissionspegel 

ist abhangig von Verkehrsstarke, maBgebendem LKW-Anted (iiber 2.8t zul. Gesamtgewicht), 

Fahrbahnbelag, Fahrbahnlangsneigung und Geschwindigkeit. 

- Schallimmission 

Schallimmission ist das Einwirken von Schall auf ein Gebiet oder einen Punkt eines Gebietes, 

den Immissionsort. Die Starke der Schallimmission wird durch den Mittelungspegel gekenn- 

zeichnet. 

Der fur die Berechnung des Mittelungspegels und des Beurteilungspegels maBgebende Immis¬ 

sionsort wird bei Gebauden in Hohe der GeschoBdecke des zu schiitzenden Raumes ange- 

nommen. 
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v Beurteilungspegel x 

Der Beurteilungspegel ist bei StraBenverkehrsgerauschen gleich dem Mittelungspegel, dem 

fiir Immissionspunktc in der Nahe von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und Einmundun- 

gen noch ein Zuschlag fur erhohte Storwirkung hinzugefugt wird. 

Der Beurteilungspegel ist der mit den Orientierungswerten, bzw. Grenzwerten zu verglei- 

chende Pegel. Er wird als MaB fur die durchschnittliche Langzeitbelastung von betroffenen 

Personen oder an ausgewahlten Orten in der Beurteilungszeit benutzt. 

- Abschirmung 

Behinderung der freien Schallausbreitung durch Hindernisse, beispielsweise durch Larm- 

schutzwalle, Larmschutzwande, Boschungskanten oder Hauserzeilen. 

3.2 Rechenverfahren 

Die Berechnung der Beurteilungspegel des StraBenverkehrslarms erfolgt nach dem Teilstiick- 

verfahren der RLS-90. Der EinfluB von StraBennasse wird nicht beriicksichtigt. 

Die Berechnung der Beurteilungspegel des Schienenverkehrslarms erfolgt nach der Richtlinie 

Schall03. 

Die Berechnung der Beurteilungspegel des Freizeitlarms erfolgt nach der VDI-Richtlinie 

3724(Entwurf). 

Die Hohe des Schallpegels an einem Immissionsort hangt zum einen von der Schallemission 

(s.o.) ab. Weiteren EinfluB haben noch der Abstand zwischen Immissions- und Emissionsort 

und die mittlere Hohe des Schallstrahls liber dem Boden. Sie kann auBerdem durch Reflexio- 

nen (z.B. an Hausfronten oder Stutzmauem) verstarkt oder durch Abschirmung (z.B. durch 

Larmschutzwande, Walle etc.) verringert werden. 

Die berechneten Beurteilungspegel gelten fiir leichten Wind von der Quelle zum Immission¬ 

sort und/oder Temperaturinversion, die beide die Schallausbreitung fordem. 
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Zur Berechnung wurde das Programmsystem "SOUNDPLAN" des Ingenieurbiiros Braun- 

stein/Berndt verwendet, das u.a. auch bei der StraBenbauverwaltung Baden-Wurttemberg an- 

gewendet wird. 

4. BERECHNUNGSERGEBNISSE 

4.1 Ldrm-Emissionen 

4.1.1 StraBenverkehrslarm 

Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) = 12200 Kfz/24h 

Der LKW-Anteil warden der Verkehrsdatenbank fur das Jahr 1995 entnommen und aufgerun- 

det. 

LKW-Anteil tags: 10% 

LKW-Anteil nachts: 12% 

Geschwindigkeit PKW/LKW: 70 km/h. 

Fahrbahnbelag: nicht geriffelte GuBasphalte, Asphaltbetone oder Splittmastixasphalte. 

Damit ergibt sich ein Emissionspegel von 66.5dB(A) am Tag und 59.7dB(A) in der Nacht. 

4.1.2 Freizeitlarm 

Fur die Tennisanlage wurde gemaB VDI 3724 ein Schallleistungspegel von 95dB(A) wahrend 

des Ballwechsels angenommen. Dieser Wert gilt fur alle 5 Einzelplatze. 

4.1.3 Schienenverkehrslarm 

Fiir die Zugfahrten wurde ein Scheibenbremsanteil von 100% angesetzt. Die Wagenlange be- 

tragt 30m. Als Geschwindigkeit wurden 80km/h angenommen. 

Nach der 16. BImSchV kann ein Korrekturwert von -5dB(A) zur Berticksichtigung der gerin- 

geren Storwirkung des Schienenverkehrslarms vergeben werden. Dieser sogenannte „Schie- 

nenbonus“ wird in der vorliegenden Untersuchung nicht beriicksichtigt. 
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Damit ergibt sich ein Emissionspegel von 54.0dB(A) am Tag und 44.0dB(A) in der Nacht. 
X X 

4.2 Larm-Immissionen 

Die Immissionspunkte sind fur das gesamte Untersuchungsgebiet durchnummeriert. Bei eini- 

gen Gebauden sind mehrere Gebaudeseiten erfaBt, die durch die Himmelsrichtung unterschie- 

den sind. Unterschiedliche Stockwerke werden in einer Extrazeile mit der gleichen 

Punktnummer aufgefiihrt. Bei der Stockwerkszahl (SW) bedeutet 1 = EG, 2 = l.OG, 3 = 2.0G 

usw. 

Nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 sollen die Beurteilungspegel verschiedener Arten von 

Schallquellen wegen der unterschiedlichen Einslellung der Betroffenen zu verschiedenen 

Larmarten nicht addiert, sondem einzeln mit den Orientierungswerten verglichen werden. 

In dieser Untersuchung wurden die Pegel des Verkehrslarms, d.h. von Schienen- und StraBen- 

verkehrslarm logarithmisch addiert. Zusatzlich werden der Freizeitlarm und der reine Schie¬ 

nenverkehrslarm in separaten Tabellen ausgewiesen. 

4.2.1 StraBen- und Schienenverkehrslarm 

Die Ergebnistabelle fiir die Summe von StraBen- und Schienenverkehrslarm befindet sich in 

der Anlage 1. MaBgeblich sind hier die Spalten "Prognose Tag / Nacht". Die Orientierungs- 

werte werden bei alien Immissionspunkten uberschritten. Die maximale Uberschreitung liegt 

bei 14dB(A). 

4.2.2 Freizeitlarm 

Die Ergebnistabelle fiir den Freizeitlarm befindet sich in der Anlage 2. MaBgeblich sind hier 

die Spalten "Prognose Tag / Nacht". Die Orientierungswerte werden an alien Punkten einge- 

halten. 
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4.2.3 Schienenverkehrslarm 

Die Ergebnistabelle fur den Schienenverkehrslarm befindet sich in der Anlage 3. MaBgeblich 

sind hier die Spalten "Prognose Tag / Nacht". Die Orientierungswerte werden an alien Punk- 

ten eingehalten. 

4.3 Aktive Larmschutzmajinahmen 

Im Untersuchungsfall scheidet die Anlage von aktiven Larmschutzeinrichtungen wie Larm- 

schutzwallen oder -wanden aus, weil zwischen der BundesstraBe 28 und der geplanten Be- 

bauung nicht geniigend Platz besteht. Zudem ware damit die Zuwegung fiir die Bebauung 

nicht moglich.. 

4.4 Passive Larmschutzmajinahmen 

4.4.1 Allgemeines 

In den Fallen, in denen der Schallpegel durch aktive MaBnahmen nicht ausreichend vermin- 

dert werden kann, sind passive MaBnahmen, d.h. LarmschutzmaBnahmen am Gebaude erfor- 

derlich. 

Eine zweckmaBige Gebaudeform in Verbindung mit einer schalltechnisch gunstigen Grund- 

riBgestaltung kann das Eindringen von StraBenverkehrslarm in die Innenraume mindern. Ge- 

genliber StraBenverkehrslarm weniger empfindlich sind Gebaude, bei denen schutzbediirftige 

Raume und AuBenwohnflachen auf der dem Larm abgewandten Seite angeordnet werden. 

Als letzte MaBnahme dient die Schalldammung der AuBenbauteile, d.h. der AuBenwande, 

Dacher, Fenster, Tiiren, Rolladenkasten, Luftungseinrichtungen. In dieser Aufzahlung spielen 

die Fenster zweifellos die wichtigste Rolle. 

Im Gegensatz zum internen Schallschutz (Schutz vor Schalltibertragung von Raum zu Raum), 

bei dem hohe Schalldammwerte erwiinscht sind und keine akustischen Nachteile zur Folge 

haben, muB beim externen Schallschutz (Schutz vor Schalliibertragung von auBen nach innen) 
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die Dammung gezielt und mit Bedacht bemessen werden, weil im Falle zu hoher Dammwerte 

folgende Nachteile zu erwarten sind: 

- zu geringer Grundgerauschpegel in Wohnungen, daher 

verstarkte Horbarkeit von Gerauschen aus Nachbarwohnungen 

- Isolationsgefiihl 

- raumklimatische Nachteile (Ltiftung, Stockflecken) 

- unnotig hohe Kosten 

Hinweise fur angemessene MaBnahmen des baulichen Schallschutzes gegen AuBenlarm geben 

die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" und die VDI-Richtlinie 2719 "Schalldammung von 

Fenstem". Diese Regelwerke gehen fur die Bemessung der erforderlichen Luftschalldammung 

von AuBenbauteilen vom jeweils vorliegenden "maBgeblichen AuBenlarmpegel" aus. Fur 

Verkehrslarm wird der AuBenlarmpegel in der Regel berechnet. Er ergibt sich in diesem Fall 

aus dem Beurteilungspegel tags plus einer Konstante von 3dB(A). 

Die VDI-Richtlinie 2719 erlaubt eine exakt auf die Belastung und den Wohnungstyp abge- 

stellte Dimensionierung der erforderlichen Schalldammung. Hierzu ist die genaue Kenntnis 

der einzelnen Flachenkomponenten, was GroBe und Schalldamm-MaB betrifft, notwendig. 

Femer lassen sich die schalltechnischen Einflusse von Liiftungseinrichtungen, Rolladen, Brii- 

stungen o.a. bestimmen. 

In der Baupraxis wird jedoch haufig eine einfacher zu handhabende Dimensionierungsvor- 

schrilt gewiinscht. Dem wird im allgeineinen dadurch Rechnung getragen, daB sogenannten 

Larmpegelbereichen, die in 5 dB-Schritten klassifiziert sind, jeweils Werte fur die erforderli- 

che Schalldammung zugeordnet werden. So bestimmt die DIN 4109 die erforderliche Schall¬ 

dammung der AuBenteile schematisch durch einfache Zuordnung der Dammwerte zu den 

Larmpegelbereichen. Durch diese Vereinfachung kann es allerdings zu hoheren Fenster- 

dammwerten kommen. 

Da im Untersuchungsfall keine detallierten Planungsgrundlagen der einzelnen Gebaude vor- 

liegen und zudem der Berechnungsaufwand bei der VDI 2719 sehr hoch ist, wird im folgen- 

den auf die DIN 4109 Bezug genommen. 
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Nach Tabelle 8 der DIN 4109 erfolgt die Einstufung des maBgeblichen AuBenlarmpegels in 
\ \ 

sieben Larmpegelbereiche. Hier kann man auch das erforderliche resultierende Schalldamm- 

MaB der AuBenbauteile fur verschiedene Raumnutzungen entnehmen. 

Larmpegelbereich ,„MaBgeblicher Auflenlarmpegel“ 

I bis 55 

II 56 bis 60 

III 61 bis 65 

IV 66 bis 70 

V 71 bis 75 

VI 76 bis 80 

VII iiber 80 

Das resultierende Schalldamm-MaB der Fenster ist letztlich abhangig vom Fensterflachenan- 

teil des AuBenbauteils. Je groBer die Fensterflache, desto groBer muB der Dammwert gewahlt 

werden. Tabelle 10 ergibt die erforderlichen Schalldamm-MaBe von Kombinationen von Au- 

Benwanden und Fenstern, abhangig vom Gesamtschalldamm-MaB und vom Fensterflachen- 

anteil. 

Die geforderten Schalldamm-MaBe der AuBenwande werden bei modernen Neubauten in den 

Larmpegelbereichen I bis II im allgemeinen ohne besonderen Aufwand eingehalten 

Die Schalldammung von Fenstern iiberdeckt je nach Konstruktion und Giite einen weiten Be- 

reich, und zwar von etwa 20 - 60 dB(A). Da sowohl die Schalldammung ein und desselben 

Fensters um einige dB schwanken kann als auch gewisse Unsicherheiten in der rechnerischen 

Bestimmung der erforderlichen Dammung nicht zu vermeiden sind, ist es gerechtfertigt, die 

Schalldammung von Fenstern in 5 dB-Klassen einzuteilen und alle Fenster innerhalb einer 

Klasse als schalltechnisch gleich anzusehen. Die Schallschutzklasseneinteilung von Fenstern 

ist in der VDI 2719 enthalten. 
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Schallschutzklasse Bewertetes Schalldamm-MaB des Fensters 

1 25 bis 29 

2 30 bis 34 

3 35 bis 39 

4 40 bis 44 

5 45 bis 49 

6 iiber 50 

Dabei kommen im wesentlichen drei Fensterarten zum Einsatz. So werden Einf'achlenster mit 

Isolierverglasung vorwiegend im Bereich der Schallschutzklassen 1 bis 3 verwendet. Ver- 

bundfenster sind iiblich fur die Schallschutzklassen 3 bis 5, wahrend Kastenfenster vorwie¬ 

gend fur die Schallschutzklassen 5 und 6 in Betracht kommen. 

4.4.2 Dimensionierung 

Fiir die vereinfachte Bestimmung nach DIN 4109 wurden folgende Annahmen getroffen: 

- jeder Punkt stellt einen Aufenthaltsraum in Wohnungen dar 

- Raumkorrekturwert = 0; d.h. das Verhaltnis Raumhohe zur Raumtiefe darf hochstens 0.8 

betragen 

- Fensterflachenanteil des AuBenbauteiles 30% 

- Schalldamm-MaB der AuBenwand = 50 dB(A). 

Fur alle Immissionspunkte mit Uberschreitung der Orientierungswerte wurde der maBgebliche 

AuBenlarmpegel, der Larmpegelbereich und eine mogliche Schallschutzklasse der Fenster 

bestimmt. 

Die Ergebnisse finden sich in der Ergebnistabelle Anlage 1. Dabei wird maximal Larmpegel¬ 

bereich IV mit SSK 3 erreicht. 
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Hierbei ist zu beachten, daB im allgemeinen durch ein hoheres Damm-MaB der AuBenwand 
X X 

ein niedrigeres Damm-MaB des Fensters eiTeicht werden kann. Andererseits fiihrt ein hoherer 

Fensterflachenanteil zu hoheren Damm-MaBen der Fenster. 

5. ZUSAMMENFASSUNG 

Fur das Baugebiet "Flaldenhof Erweiterung“ im Stadtteil Ramsbach der Stadt Oppenau wurde 

die Einwirkung des StraBen-, Schienen- und Freizeitlarmslarms berechnet. 

Zur Beurteilung der Larmeinwirkung wurde das Prognosejahr 2010 mit den entsprechenden 

prognostizierten Verkehrswerten gewahlt und fur ausgewahlte Punkte aus dem Gebiet die 

Beurteilungspegel fur Tag und Nacht ermittelt. 

Die Berechnung ergab, daB die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Schallimmissionen an 

alien Punkten iiberschritten sind. 

Die Ergebnistabellen enthalten neben den Beurteilungspegeln tags und nachts fur die Progno¬ 

se auch die verbleibenden Orientierungswert-Uberschreitungen und notwendige Schallschutz- 

klassen der Fenster nach dem vereinfachten Verfahren der DIN 4109 sowie die Angabe des 

Larmpegelbereiches. 

Aufgestellt: Achern, 07.05.2004 

Dipl.-Ing. (FF1) Rudolf Martin 
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Anlage 1 DIN 18005 
DIN 4109 

Bebauungspian "Haldenhof Erweiterung" in Oppenau-Ramsbach 
Verkehrslarm 2010 

(Strasse+Schiene) 

Num 

■ 
. 

Name SW Richtung Nutz 
Orientierungsw. 

Tag | Nacht 
in dB(A) 

Prognose 
Tag | Nacht 

in dB(A) 

OW-Uberschr. 
Tag | Nacht 

LS? Prog, mit LS 
Tag ■ Nacht 

OW-Oberschr. 
Tag | Nacht 

■ 

Verbes 
Tag 

serung 
Nacht 

Anspr. 
passiv 

Maligebl. 
Aulien- 
larmoeael 

Larmpegei- 
bereich SSK 

■ 

79 
79 
80 
80 
81 
81 
82 
82 

Erweiterung Haldenhof 1 
2 
1 
2 
1 
2 
1 
2 

NO 
NO 
NW 
NW 
SO 
SO 
SW 
SW 

WA 
WA 
WA 
WA 
WA 
WA 
WA 
WA 

55 45 
55 45 
55 45 
55 45 
55 45 
55 45 
55 45 
55 45 

65 59 
66 59 
54 47 
57 50 
65 58 
66 59 
56 49 
57 50 

10.0 13.1 
10.5 13.6 

2.0 
1.5 4.6 
9.3 12.4 
10.3 13.5 
0.2 3.3 
1.5 4.6 

ja 
ja 
ja 
ja 
ja 
ja 
ja 
ja 

65 59 
66 59 
54 47 
57 50 
65 58 
66 59 
56 49 
57 50 

10.0 13.1 
10.5 13.6 

2.0 
1.5 4.6 
9.3 12.4 
10.3 13.5 
0.2 3.3 
1.5 4.6 

0.0 0.0 
0.0 0.0 
0.0 0.0 
0.0 0.0 
0.0 0.0 
0.0 0.0 
0.0 0.0 
0.0 0.0 

ja 
ja 
ja 
ja 
ja 
ja 
ja 
ja 

68 
69 
57 . 
60 ' 
68 
69 
59 
60 

IV 
IV 
II 
II 
IV 
IV 
II 
II 

3 
3 
1 
1 
3 
3 
1 
1 

/ 
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DIN 18005 
DIN 4109 

Bebauungsplan "Haldenhof Erweiterung" in Oppenau-Ramsbach 
Verkehrslarm 2010 

(Strasse+Schiene) 

Anlage 1 

— 

■ 

Spalte . A i ' Beschreibung mfjvm,. 
wmmm 

Nummer 

Name 

SW 

Richtung 

Nutz 

Orientierungsw. 

Prognose 

OW-Uberschr. 

LS? 

Prog, mit LS 

OW-llbersctr. 

Verbesserung 

Anspr. 

MaGgebl. 

Larmpegel- 

SSK 

Immissionsortnummer 

Immissionsortname 

Stock we rk 

Himmelsrichtung der Gebaudeseite 

Gebietsnutzung 

Orientierungswert DIN 18005 

Prognose-Larmpegel 

Orientierungswertuberschreitung 

Larmschutz notwendig? ja/nein 

Prognose-LSrmpegel 
mit aktivem Larmschutz 

Orientierungswertuberschreitung 
mit aktivem Larmschutz 

Pegelminderung durch aktiven Larmschutz 

Passiver Larmschutz notwendig? ja/nein 

MaBgeblicher AuBeniarmpegel DIN 4109 

Larmpegelbereich DIN 4109 

Schallschutzklasse VDI 2719 

R$ 
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DIN 18005 
DIN 4109 

Bebauungsplan "Haldenhof Erweiterung" in Oppenau-Ramsbach 
Freizeitlarm 
(Tennisplatze) 

Anlage 2 

Nurr Name SW Richtung Nutz 
Orientierungsw. 

Tag | Nacht 
in cBIAI 

Prognose 
Tag | Nacht 

in dB(Al 

OW-Uberschr. 
Tag | Nacht 

LS? 
. 

MaSgebl. 
AulSen- 
larmoeael 

Larmpegel- 
bereich SSK 

79 
79 
80 
80 
81 
81 
82 
82 

Erweiterung Haldenhof 1 
2 
1 
2 
1 
2 
1 
2 

NO 
NO 
NW 
NW 
SO 
SO 
SW 
SW 

WA 
WA 
WA 
WA 
WA 
WA 
WA 
WA 

55 40 
55 40 
55 40 
55 40 
55 40 
55 40 
55 40 
55 40 

30 0 
36 0 
30 0 
36 0 
52 0 
53 0 
50 0 
52 0 

— 

nein 
nein 
nein 
nein 
nein 
nein 
nein 
nein 

33 
39 
33 
39 
55 
56 
53 
55 

1 
1 
1 
1 
1 
II 
1 
1 

1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
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DIN 18005 
DIN 4109 

Bebauungspian "Haldenhof Erweiterung" in Oppenau-Ramsbach 
Freizeitlarm 
(Tennisplatze) 

Anlage 2 

——- 

V. ; -v-’— ; 

... 
1 

— 

Beschreibung 

— 

■ —- 
i§|g - : Spalte wm 

Nummer 

Name 

SW 

Richtung 

Nutz 

Orientierungsw. 

Prognose 

OW-UberscIr. 

LS? 

MaRgebl. 

Larmpegel- 

SSK 

Immissionsortnummer 

Immissionsortname 

Stockwerk 

Himmelsrichtung der Gebaudeseite 

Gebietsnutzung 

Orientierungswert DIN 18005 

Prognoselarmpegel 

Orientierungswertuberschreitung 

Larmschutz notwendig? ja/nein 

MalJgeblicher Aussenlarmpegel DIN 4109 

Larmpegelbereich DIN 4109 

Schallschutzklasse VDI 2719 
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DIN 18005 
DIN 4109 

Bebauungsplan "Haldenhof Erweiterung" in Oppenau-Ramsbach 
Schienenlarm 

(SWEG) 

Anlage 3 

! Num Name SW Richtung Nutz 
Orientierungsw. 

Tag | Nacht 
in dB(A) 

Prognose 
Tag | Nacht 

in dBfAl 

OW-Uberschr. 
Tag | Nacht 

L.S? MaBgebl. 
AuSen- 
larmpeqel 

Larmpegel- 
bereich SSK 

79 
79 
80 
80 
81 
81 
82 
82 

Erweiterung Haldenhof 1 
2 
1 
2 
1 
2 
1 
2 

NO 
NO 
NW 
NW 
SO 
SO 
SW 
SW 

WA 
WA 
WA 
WA 
WA 
WA 
WA 
WA 

55 45 
55 45 
55 45 
55 45 
55 45 
55 45 
55 45 
55 45 

15 5 
18 8 
21 11 
21 11 
12 2 
15 5 
20 10 
22 12 

... 

nein 
nein 
nein 
nein 
nein 
nein 
nein 
nein 

17 
20 
23 
24 
15 
18 
23 
24 

I 
I 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
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DIN 18005 
DIN 4109 

Bebauungsplan "Haldenhof Erweiterung" in Oppenau-Ramsbach 
Schienenlarm 

(SWEG) 

Anlage 3 

Spalte Beschreibung 

_; _ _ _ 

Nummer 

Name 

SW 

Richtung 

Nutz 

Orientierungsw. 

Prognose 

OW-Uberschr. 

LS? 

MaBgebl. 

Larmpegel- 

SSK 

Immissionsortnummer 

Immissionsortname 

Stockwerk 

Himmelsrichtung der Gebaudeseite 

Gebietsnutzung 

Orientierungswert DIN 18005 

Prognoseiarmpegel 

Orientierungswertuberschreitung 

Larmschutz notwendig? ja/nein 

Maftgeblicher Ausseniarmpegel DIN 4109 

Larmpegelbereich DIN 4109 

Schallschutzklasse VDI 2719 
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