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SATZUNGEN 
der Stadt Oppenau (Ortenaukreis) 

Fertigung: 

Anlage:.... 

Blatt:. 

L 
1 
i'%5 

iiber 
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan 

"Wohnmobil - Parkplatz" und 

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan 
"Wohnmobil - Parkplatz" 

Der Gemeinderat der Stadt Oppenau hat am 19.11.2007 

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan "Wohnmobil - Park¬ 
platz" sowie 

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Wohnmobil - Parkplatz" 

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be- 
schlossen. 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 
(BGBI. I S. 2414) in der derzeit giiltigen Fassung. 

Verordnung fiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas¬ 
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert 
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 
(BGBI. I S. 466). 

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des 
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58). 

Q Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt¬ 
machung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) in der derzeit gultigen Fassung. 

Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Be¬ 
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698) in der derzeit giiltigen 
Fassung. 

§1 Raumlicher Geltungsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich fur 

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie 

b) die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO 

ergibt sich aus dem gemeinsamen "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes 
sowie der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan. 
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§ 2 Bestandteile 

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus: 

1. dem Zeichnerischem Teii M. 1:500 i.d.F.v. 03.05.2007 

2. dem Textlichem Teil - planungsrechtliche Festsetzungen 
zum Bebauungspian i.d.F.v. 29.08.2007 

b) Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungspian bestehen aus: 

1. gemeinsamer Zeichnerischer Teil M. 1:500 i.d.F.v. 03.05.2007 

2. Textlichem Teil - ortliche Bauvorschriften 
zum Bebauungspian i.d.F.v. 29.08.2007 

c) Beigefugt sind: 

1. die gemeinsame Begriindung 
zum Bebauungspian 

2. die Hinweise und Empfehlungen 
zum Bebauungspian 

3. Ubersichtsplan M. 1:5.000 

4. Zusammenfassende Erklarung 
gem. § 10 Abs. 4 BauGB 

i.d.F.v. 29.08.2007 

i.d.F.v. 29.08.2007 

i.d.F.v. 12.04.2007 

i.d.F.v. 19.11.2007 

§ 3 Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig i.S.v. § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich Oder fahr- 
lassig den in Ziffer 1 der ortlichen Bauvorschriften genannten Bestimmungen 
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen nach § 75 Abs. 4 Landesbau- 
ordnung i. V. m. §17 Abs. 1 und 2 des Ordnungswidrigkeitengesetzes mit einer 
GeldbuBe von mindestens 5,11 € und hochstens 51.129,19 € bei vorsatzlicher 
Zuwiderhandlung bzw. hochstens 25.564,59 € bei fahrlassiger Zuwiderhandlung 
geahndet werden. 

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungspian nach § 9 Abs. 1 Nr. 
25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung 
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 
dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt Oder 
zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemal3> § 213 Abs. 2 BauGB mit 
einer Geldbulie bis 10.000,00 € geahndet werden. 
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§ 4 Inkrafttreten 

Der Bebauungsplan "Wohnmobil - Parkplatz" und die ortlichen Bauvorschriften 
zum Bebauungsplan "Wohnmobil - Parkplatz" treten mit ihrer Bekanntmachung 
nach § 10 BauGB in Kraft. 

Oppenau, den 
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Schriftliche Festsetzungen 
zum Bebauungsplan "Wohnmobil - Parkplatz" 

der Stadt Oppenau, OT Ibach (Ortenaukreis) 

Fertigung: 

Anlage:.... 

Blatt: 

2 
z. 
1-1 

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB 

1 Art der baulichen Nutzung 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

1.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Parkplatz" 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO) 

1.1.1 Die geplanten Stellplatze fur Wohnmobile sind entsprechend der Festsetzung 
1.1 der Ortlichen Bauvorschriften anzulegen. 

1.2 Private Griinflache 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 

1.2.1 Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung "Gewasser- 
schutz" entlang der Rench sind MaRnahmen nach den Festsetzungen unter 
Pkt. 4.1 durchzufuhren. 

1.3 Flache fur die Landwirtschaft 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauNVO) 

Die landwirtschaftliche Nutzflache ist als Wiesenflache zu erhalten. Eine 
moglichst extensive Wiesenpflege mit maximal zweimaliger Mahd pro Jahr 
(1. Schnitt Mai/Juni) ist durchzufuhren. Eine Dungung sollte nicht erfolgen. 
Das Mahgut ist abzutransportieren. 

2 Nebenanlagen 

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Bau- 
gebietes auch auf den nicht uberbaubaren Flachen zulassig. 
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3 Anpflanzung und Erhalt von Baumen und Strauchern und 
sonstigen Bepflanzungen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) 

3.1 Anpflanzung von Baumen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

Zur Verstarkung der Randeingrunung des Parkplatzes sind gemal2> Planein- 
trag standortgerechte Laubbaume mit einem Stammumfang von 16/18 aus 
der Artenliste "Ufergeholze - Heimische Baume" anzupflanzen und dauerhaft 
zu pflegen. Geringe Standortabweichungen sind zulassig. 

3.2 Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun¬ 
gen - Gewasserschutzstreifen ostlich der Rench bzw. Flache zwischen 
Rench und Muhlkanal 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

Zur Erganzung des bestehenden Geholzbestandes entlang der Rench und 
des Muhlkanals sind zu 30 % standortgerechte, einheimische Straucher und 
Baume anzupflanzen. Bei den Anpflanzungen sind Arten gemaft der Artenlis¬ 
te zu verwenden. 

Auf den nicht mit Geholzen bestehenden Flachen (ca. 70 % ist eine extensi¬ 
ve Wiesenpflege durchzufuhren, mit max. zweimaliger Mahd pro Jahr nach 
der Fruchtbildung (1. Schnitt nach dem 20. Juni). Eine Dungung darf nicht er- 
folgen und das Mahgut ist abzutransportieren. 

3.3 Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang dem Muhlkanal bzw. 
offener Uberlaufleitung 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

Entlang dem Muhlkanal sind gemaR. Planeintrag auf einer Breite von 3,00 m 
standortgerechte einheimische Straucher und Baume in lockeren Gruppen 
anzupflanzen. Bei den Anpflanzungen sind Arten gemaR> der Artenliste zu 
verwenden. Die nicht standortgerechten vorhandenen Koniferen sind zu ent- 
fernen. 

Auf dem nicht mit Geholzen bestehenden Flachen (max. 40 %) ist eine ex¬ 
tensive Wiesenpflege durchzufuhren, mit max. zweimaliger Mahd pro Jahr 
nach der Fruchtbildung (1. Schnitt nach dem 20. Juni). Eine Dungung darf 
nicht erfolgen und das Mahgut ist abzutransportieren. 

3.4 Anpflanzung von Baumen und Strauchern 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

Zur Randeingrunung der Parkplatzflache nach Suden sind in einen 3,00 m 
breiten Streifen standortgerechte Straucher anzupflanzen und zu pflegen. In- 
nerhalb der Strauchpflanzung sind im Abstand von 10-15 Metern kleinkro- 
nige einheimische Baume mit einem Stammumfang 12/14 anzupflanzen. Bei 
den Baum- und Strauchpflanzungen sind Arten gemaR, der Artenliste zu ver¬ 
wenden. 
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3.5 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 
- Gewasserschutzstreifen ostlich der Rench 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 

Die standortgerechten Baume und Straucher entlang der Rench (§ 32 Biotop 
Nr. 7514-317-1527) im Bereich des 10,00 m breiten Gewasserschutzstrei- 
fens sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume und 
Straucher sind zu ersetzen. Der Geholzbestand stellt auch eine Randeingru- 
nung des Parkplatzes dar. 

3.6 Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 
- Muhlkanal 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 

Die standortgerechten Baume und Straucher entlang dem Muhlkanal, die 
sich nach Norden fortsetzen und dort ein § 32 Biotop Nr. 7514-317-1528 dar- 
stellen, sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume und 
Straucher sind zu ersetzen. Standortfremde Geholze sind zu entfernen. 

3.7 Erhalt von sonstigen Bepflanzungen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 

Die sudlich der offenen Uberlaufleitung vorhandene Wiesenflache ist zu er¬ 
halten und als extensive Grunlandflache zu bewirtschaften mit max. zweima- 
liger Mahd pro Jahr (1. Schnitt Mai/Juni). Eine Diingung sollte nicht erfolgen. 
Das Mahgut ist abzutransportieren. 

4 Flachen fur Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

4.1 Innerhalb der als private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Gewasser- 
schutz" ausgewiesenen Flachen ostlich der Rench in einer Breite von 
10,00 m mussen folgende Malinahmen/Verbote eingehalten werden: 

- Verbot des Umbruchs von vorhandenem Dauergrunland 

- Verbot von baulichen und sonstigen Anlaqen (auch verfahrensfreie Vor- 
haben gem. LBO): 

zu den sonstigen Anlagen gehoren auch Auffullungen, Terrassen, Uber- 
dachungen, Stellplatze, Lagerplatze, Wegbefestigungen, Gartenhutten 
und feste Zaune. 

- Verbot des Umganges mit wassergefahrdenden Stoffen 

- Gartnerische und ahnliche Nutzungen sind im Gewasserrandstreifen 
unzulassig 

- Innerhalb des Gewasserrandstreifens sind gewassertypische, einheimi- 
sche Geholze locker (vorwiegend auf den Boschungen) anzupflanzen. 
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5 Zuordnung der Ausgleichsflachen Oder -maftnahmen 
(§§ 135 a-b BauGB i.V.m. § 1a BauGB und § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG) 

Die zur okologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen innerhalb 
des Planungsgebietes sind den zu erwartenden Eingriffen, die durch die An- 
lage des Parkplatzes entstehen, zuzuordnen. 

6 Artenliste 
Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Straucher 
vergleichbarer Aden mussen auf privaten Grundstucken angepflanzt werden: 

Bei Hecken sind mind. 10 Aden zu verwenden. 

Kleine bis mittelgroRe heimische Baume 
Acer campestre 
Carpinus betulus 
Prunus padus 

- Feldahorn 
- Flainbuche 
- Traubenkirsche 

Heimische Straucher: 
Corylus avallana0 
Cornus mas 
Corpus sapguipea 
Euopymus europaeus* 
Frapgula alpus 
Ligustrum vulgare* 
Lopicera xylosteum 
Prupus mahaleb 
Prunus spinosa 
Rhampus catharticus 
Rosa capipa 
Salix caprea 
Sambucus racemosa* 
Viburnum laptapa* 
Viburnum opulus* 

- Haselnuft 
- Komelkirsche 
- Roter Hartriegel 
- Pfaffephutchep 
- Faulbaum 
- Liguster 
- Heckepkirsche 
- Steipweichsel 
- Schlehe 
- Kreuzdom 
- Hupdsrose 
- Salweide 
- Traubenholunder 
- Wolliger Schpeeball 
- Gewohplicher Schpeeball 

Die nachfolgenden Ufergeholze mussen im Bereich der ausgewiesenen 
Pflanzstreifen entlang der Rench und dem Muhlkanal mit seiner Uberlauflei- 
tung (private Grunflachen) gepflanzt werden: 

Heimische Baume: 
Acer pseudoplatapus 
AIpus glutiposa 
Carpipus betulus 
Fraxipus excelsior 
Prupus padus 
Quercus robur 
Salix alba 
Ulmus glabra 

- Bergahom 
- Schwarzerle 
- Haipbuche 
- Esche 
- Traubepkirsche 
- Stieleiche 
- Silberweide 
- Bergulme 
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Heimische Straucher: 
Corylus avellana0 
Crataegus laevigata 
Euonymus europaeus* 
Lonicera xylosteum 
Rhamnus frangula 
Salix triandra 
Sambucus racemosa* 
Viburnum opulus* 

- HaselnuG 
- WeiBdorn 
- Pfaffenhutchen 
- Heckenkirsche 
- Faulbaum 
- Mandelweide 
- Traubenholunder 
- Gewohnlicher Schneeball 

Die mit * gekennzeichneten Straucher/ Baume sind giftig. 
Bei Hecken sollen mind, zehn unterschiedliche Aden gepflanzt werden. 
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO 

1 Gestaltung der unbebauten Flachen 

1.1 Die befestigten Flache auf dem privaten Grundstuck sind unter Berucksichti- 
gung der geplanten Nutzung auf ein unbedingt erforderliches Mali zu be- 
schranken. Die Stellplatze sind in wasserdurchlassigen Belagen auszubilden. 

Zulassige Belagsarten sind: Wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Schot- 
terrasen. Die befestigten Stellplatze sind mit einem Gefalle zu den angren- 
zenden Griinflachen anzulegen. 
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C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN 

1 Hinweise und Bestimmungen des Landratsamtes Ortenaukreis 
- Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg - 

1.1 Altlasten 

1.1.1 Sachstand 

Im Bereich des Planungsgebietes wurde im Rahmen der "Flachendeckenden 
Historischen Erhebung altlastverdachtiger Flachen im Ortenaukreis" eine Alt- 
lastverdachtsflache erhoben. Hierbei handelt es sich um den Altstandort 
"Ehem. Sagewerk F. Spinner", Bruhansenhofweg 1, Fist.Nr. 93/2, Objekt-Nr. 
03032. 

Auf der Grundlage der Ergebnisse der Historischen Erhebung wurde der Alt¬ 
standort bei einer Vorklassifizierung am 3. Juni 1997 beim Landratsamt Or¬ 
tenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz - auf Beweisniveau 
BN 0 hinsichtlich des Schutzgutes "Grundwasser" in A = Ausscheiden und 
Archivieren" eingestuft. 

Eine Einstufung in "Ausscheiden und Archivieren" bedeutet, dass die Ver- 
dachtsflache aus der Altlastenbearbeitung ausscheidet und als solche im 
"Altlastenatlas" dokumentiert (archiviert) wird. Mit der Archivierung wird be- 
legt, dass im Rahmen der systematischen Altlastenbearbeitung derzeit ein 
Altlastenverdacht bzw. eine Altlast ausgeschlossen werden konnte. 

1.1.2 Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und / Oder Geruchs- 
emissionen (z.B. Mineralole, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das 
Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu 
unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen. 

1.2 Bodenschutz - Allgemeine Bestimmungen 

Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial 
schonend und unter sorgfaltiger Trennung von humosen Oberboden und kul¬ 
tivierfahigem Unterboden auszubauen und - soweit eine Wiederverwendung 
im Rahmen der BaumaGnahmen moglich ist - auf dem Baugelande zwischen 
zu lagern und wieder einzubauen. 

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen, 
jene von kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfol- 
gen, welche durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schiitzen 
sind. Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit ge- 
eigneten Pflanzenarten (z.B. Senf, Graser) zu begrunen. Oberbodenmieten 
durfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Ketten- 
fahrzeugen befahren werden. 
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Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z.B. zum 
Zweck des Erdmassenausgleichs Oder der Gelandemodellierung, darf der 
humose Oberboden ("Mutterboden") des Urgelandes nicht uberschuttet wer- 
den. Fur Gelandeauffullungen ist ausschlieGlich unbelasteter Unterboden zu 
verwenden, der nicht durch Bauschutt, StraRenaufbruch, Gebaudeabbruch- 
materialien oder andere Abfalle verunreinigt sein darf. 

Die Erdarbeiten durfen zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich 
nur bei schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen. 

Damit ein ausreichender Wurzelraum fur geplante Begrundungen und eine 
flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind durch 
Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abge- 
trocknetem Bodenzustand durch tiefes Aufreiften aufzulockern. 

Bei der Anlage von Boschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungs- 
gemalie Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden und an- 
schlieRender Begrunung vorzunehmen. 

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfalle sind ordnungsge- 
maG> zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfalle durfen 
nicht als An- und Auffullungsmaterial von Gelandemulden, Baugruben, Ar- 
beitsgraben etc. verwendet werden. 

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die 
Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Natur- 
haushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen, sind dem Landratsamt 
Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden. 

2 Hinweis des Regierungsprasidiums Freiburg - Ref. Denkmal- 
pflege 
Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Planungsbereich zutage treten oder 
wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine o.a. von den BaumaRnahmen 
betroffen sein sollten, ist gemaG, § 20 Denkmalschutzgesetz das RP Frei¬ 
burg, Ref. 25, Archaologische Denkmalpflege unverzuglich zu benachrichti- 
gen. 

3 Hinweis des LRA Ortenaukreis - StraRenbauamt 

3.1 Bei der Brucke uber die Rench handelt es sich urn eine Privatbrucke. Eine 
Oberprufung der Standsicherheit wird empfohlen. 
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Freiburg, den 07.05.2007 LIF-ta 
29.08.2007 

Oppenau, den 
3 0, ttov. 2007 

PLANUNGSBORO FISCHER nfVp-0_^l 

GunterstalstralJe 32 ■ 79100 Freiburg i.Br 

Tel. 0761/70342-0 ■info@planungsbuerofischer.de 

Fax 0761/70342-24 ■ www.planungsbuerofischer.de 
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BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT 
zum Bebauungsplan "Wohnmobil - Parkplatz" 

der Stadt Oppenau, OT Ibach (Ortenaukreis) 

Fertigung: 

Anlage:.... 

Blatt:. 

Z 
3. 

‘FTC 

1 Erfordernis der Planaufstellung 

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohnmobil - Parkplatz" der Stadt 
Oppenau sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung 
eines Wohnmobil-Parkplatzes im Gewann Hausmatt im OT Ibach geschaffen 
werden. 

2 Ubergeordnete Planung 

Der Parkplatz ist in der rechtswirksamen 4. Anderung des FNP des GW Obe- 
res Renchtal ausgewiesen. 

Der B-Plan ist somit aus dem FNP entwickelt. 

3 Geltungsbereich 

Der geplante Parkplatz, der Gegenstand des B-Plans ist, iiegt sudlich von 
Ibach und ostlich angrenzend an die Rench bzw. ostlich der B 28. 

Der Geltungsbereich umfasst das Fist.Nr. 93/2 und schlieGt im Westen an die 
Rench an. Im Osten grenzt das Planungsgebiet an das bestehende Wohn- 
grundstuck des Eigentumers des FIst.Nr. 93/2 an. Im Suden und Norden wird 
das Planungsgebiet von landwirtschaftlichen Flachen begrenzt. 

4 Stadtebauliche Konzeption 

Im Gewann "Hausmatt" ist seitens des Grundstuckseigentumers die Einrich- 
tung eines Parkplatzes fur Wohnmobile vorgesehen. Diese Flache soil Stell- 
platzflachen fur ca. 12 - 15 Wohnmobile bieten. Sie steht in raumlichem Be- 
zug zur vorhandenen Landeplatzflache der Paraglider und ist damit ideal da- 
fur geeignet. 

Nachdem im Gewann "Rossbuhl" auf Gemarkung bereits ein Startplatz fur 
Paraglider besteht und i.R.d. B-Plans "Sondergebiet Paragliding" ein Stutz- 
punkt des Hangegleiterverbandes mit Infrastruktur geschaffen werden soli, ist 
die Anlage eines Parkplatzes fur Wohnmobile im Bereich des Landeplatzes 
ein weiteres Angebot, urn den Standort Oppenau fur diese Sportart zu star- 
ken. Im vergangenen Jahr wurde in Oppenau die Gleitschirm-Landes- 
meisterschaft Baden-Wurttemberg-Open ausgetragen. 
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Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen 
zur Realisierung des Parkplatzes geschaffen. 

Die nachst gelegene Wohnbebauung auf Fist.Nr. 93/1 ist ca. 50 m vom ge- 
planten Parkplatz entfernt, so dass von einer Larmbeeintrachtigung nicht aus- 
zugehen ist. Die im B-Plan festgesetzten Pflanzstreifen und ausgewiesenen 
landwirtschaftlichen Nutzflachen schirmen den Parkplatz ab und bilden somit 
eine "Pufferzone" zur bestehenden Wohnbebauung. Die seitens der nordost- 
lich angrenzenden Anwohner vorgetragenen, subjektiv empfundenen Beein- 
trachtigungen durch die Nutzung des Parkplatzes konnen im B-Plan nicht ge- 
regelt werden. Einzelne Punkte sind im spateren Bauantrag zu prufen und zu 
klaren. 

Des Weiteren ist festzustellen, dass die Frage der "Platzordnung" nicht i.R.d. 
B-Plans geklart werden kann. Ruhestorungen innerhalb der ublichen Ruhezei- 
ten stellen ein privatrechtliches Problem dar und sind seitens der zustandigen 
Ortspolizeibehorde zu regeln. 

Es liegt in der Natur der Sache, dass die Aufstellung von Bebauungsplanen 
angrenzend an bestehende Bebauung von den Betroffenen unterschiedlich 
empfunden wird. Die einen beklagen eine Beeintrachtigung ihrer Wohnquali- 
tat, die anderen sehen darin die sinnvolle Weiterentwicklung eines Gebietes. 
Die Gemeinde hat die Aufgabe, diese widerstreitenden Interessen abzuwa- 
gen. Dabei liegt es in der Natur der Abwagung, dass einzelne Belange zu- 
ruckgesetzt werden zugunsten anderer Belange und dass nicht alle Burger 
gleichermafien zufrieden zu stellen sind. 

4.1 Art der baulichen Nutzung 

Eine bauliche Nutzung mit Gebauden ist im Geltungsbereich des B-Plans 
nicht vorgesehen. 

4.2 Erschlieftung 

Die ErschlieGung erfolgt uber die vorhandene Strafte von der B 28 aus uber 
eine Privatbrucke. Die Zufahrtsstrafte dient gleichzeitig der Erschlieliung des 
vorhandenen Wohngebaudes auf Fist.Nr. 93/1, das hierftir ein Uberfahrts- 
recht besitzt. Hier gilt das Prinzip der gegenseitigen Rucksichtnahme, dass es 
im Bereich der gemeinsamen Zufahrt zu keinen Interessenskonflikten kommt. 

4.3 Eingriinung / Anpflanzung 

Zur Einbindung des Wohnmobil - Parkplatzes in der Renchaue sind Bepflan- 
zungsmaftnahmen vorgesehen. (siehe Kapitel Ausgleichsmaftnahmen des 
Planungsgebietes im Umweltbericht). 

4.4 Ortliche Bauvorschriften 

Eine Versiegelung der Stellplatzflachen ist nicht vorgesehen. Es wurden ent- 
sprechende Festsetzungen getroffen, dass die Stellplatze mit wasserdurch- 
lassigen Belagen, z.B. mit Rasenpflaster, Schotterrasen Oder wassergebun- 
dener Decke anzulegen sind. 
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5 Umweltbericht 
(§ 2 Abs. 4 BauGB) 

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Eu- 
roparechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht grund- 
satzlich fur alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfuhrung einer 
Umweltprufung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind die voraus- 
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewer- 
ten. Dabei sind die Anforderungen an den Umweltbericht gemaR> der Anlage 
zum BauGB zu beachten. Die Ergebnisse der Umweltprufung sind in der Ab- 
wagung zu berucksichtigen. 

5.1 Einleitung 

Das Planungsgebiet umfasst ca. 0,42 ha, liegt im Siiden von Ibach in der 
Renchaue. Die Rench bzw. die BundesstraGe 28 grenzen im Osten direkt an. 

Mit der Anlage eines Parkplatzes fur Wohnmobile soli dem Wunsch des 
Grundstiickseigentumers entsprochen werden. 

Die Flache wird bereits zum Teil als Stellplatzflache bzw. als Garten- und 
Wiesenflache genutzt. Der Muhlkanal durchflieftt das Plangebiet. 

Die Erschliefcung der Parkplatzflache erfolgt direkt von der BundesstraRe 28 
und ist bereits vorhanden. 

Im Norden, Osten und Siiden grenzen an das Plangebiet landwirtschaftliche 
Nutzflachen (Wiesen) an. 

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die planungs- 
rechtlichen Voraussetzung fur die Realisierung des Wohnmobil-Parkplatzes 
geschaffen werden. 

Bei der Bebauungsplanerarbeitung wurde die Lage in der Renchaue beriick- 
sichtigt. Eine unerwunschte und ungeordnete Entwicklung konnte dadurch in 
diesem Bereich vermieden werden. 

Zu dem Bebauungsplan wird ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB angefertigt. 

5.2 Planerische Vorgaben 

5.2.1 Europaisches Netz "Natura 2000" 

GemaR. FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein beson- 
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen konnen, eine Prufung auf Ver- 
traglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu- 
fiihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG). 

Gemal3> kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober 
2005 und den Nachmeldevorschlagen fur Baden-Wurttemberg nach der FFH- 
Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher Raum 
liegen fur den Vorhabensbereich und sein unmittelbares Umfeld (Wirkraum) 
derzeit keine Flinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten Oder in Mel- 
dung befindlichen FFH- Oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die 
diesbeziiglich die fachlichen Meldekriterien erfiillen, vor. 
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Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" 
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen im 
Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich. 

5.2.2 Besonders geschiitzte Biotope 

An das Planungsgebiet grenzen mehrere nach § 32 NatSchG besonders ge- 
schutzte Biotope an. 

- westlich angrenzend verlauft die Rench (Biotop-Nr. 7514-317-1527) 

- nordlich erstreckt sich ein Ufergeholzbestand am Muhlkanal (Biotop-Nr. 
7514-317-1528) 

- sudlich und nordlich befinden sich in der Renchaue seggen- und binsen- 
reiche Nasswiesen (Biotop-Nr. 7514-317-1545) 

5.2.3 Sonstige Schutzgebiete 

a) 

b) 

c) 

d) 

e) 

f) 

g) 

h) 

i) 

J) 

k) 

Legende: • = erheblich o = nicht erheblich I = keine Wirkung/nicht betroffen 

Naturschutzgebiete gemaG § 23 des BNatSchG bzw. § 21 NatSchG / 

Nationalparke gemalJ § 24 des BNatSchG / 

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemalS den §§ 25 und 26 des 
BNatSchG; Landschaftsschutzgebiet gem. § 22 des NatSchG 

/ 

Flachenhafte Naturdenkmale nach § 24 des Naturschutzgesetzes / 

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaft § 30 a des LWaldG / 

Waldschutzgebiete gernad, § 32 des LWaldG / 

Wasserschutzgebiete gemaft § 19 des WHG oder festgesetzte Quellenschutzge- 
biete gemaft § 40 des WG fur Baden-Wurttemberg sowie Uberschwemmungsge- 
biete gemaft § 32 des WHG 

/ 

Gewasserrandstreifen nach § 68b des WG fur Baden-Wurttemberg X 

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltquali- 
tatsnormen bereits uberschritten sind 

/ 

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs- 
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des ROG 

/ 

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bo- 
dendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmal- 
schutzbehorde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind. 
Denkmale gemalJ §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamtanlagen nach 
§ 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete gemaU § 22 des 
Denkmalschutzgesetzes 

/ 
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5.2.4 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung 

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach §1aBauGB 
i.V.m. § 21 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein- 
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land- 
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden 
zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/ ErsatzmaGnahmen 
zu kompensieren. 

Die geplanten Vorhaben lassen sich nicht konfliktfrei zu den Anspruchen und 
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Sie stellen 
einen Eingriff nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 10 NatSchG dar. 

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist in den vorliegenden 
Umweltbericht integriert (vgl. hierzu auch die nachstehenden Kapitel). 

5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 

Die Bestandsbewertung wird gemali folgender Gliederung durchgefuhrt. 

5.3.1 Bestandsaufnahme 

5.3.1.1 Schutzgut Mensch 

Unter dem Schutzgut Mensch ist im Allgemeinen die Bevolkerung und im 
Speziellen ihre Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Zur Wahrung 
dieser grundsatzlichen Daseinsfunktionen der Bevolkerung sind vordergrundig 
die Schutzziele Wohnen, Regenerationsmoglichkeiten und Erholung zu be- 
trachten. 

Das Planungsgebiet befindet sich in der Renchaue und ist gepragt durch die 
Flielkjewasser. Bereits vorhanden ist eine asphaltierte Stralie, die die Er- 
schlieftung der ostlich liegenden Gebaude ermoglicht. Von ihr zweigen Zu- 
fahrten zu einem kleinen Wasserkraftwerk und einer Gartenflache mit Schup- 
pen ab. 

An die Erschliel2>ungsstral3>e schlielien sich sudlich und nordlich mit wasser- 
gebundener Decke befestigte Flachen und eine Flolzlagerflache an. 
Die befestigten Flachen sind umgeben von landwirtschaftlich genutzten Griin- 
landflachen. 

Da bereits durch bestehende Nutzungen, wie auch durch die westlich verlau- 
fende Bundesstrafte 28, Vorbelastungen vorhanden sind, kann das Schutz¬ 
gut Mensch nur mit mittlerer Wertigkeit eingestuft werden. 

5.3.1.2 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter 

Kulturguter Oder schutzenswerte Sachgiiter sind im Bereich des Bebauungs- 
planes nicht vorhanden. 
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5.3.1.3 Schutzgut Boden 

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehort zur Bodengesellschaft 
„Schwarzwald“ - Untereinheit „Talauen des Grundgebirgs-Schwarzwald aus 
kristallinen Gesteinen“. In der Bodengesellschaft dominieren hauptsachlich 
Auengley-Braunerden, Auenboden und Auengley. Daneben kommen Braun- 
erden, Brauner Aueboden, Auenregosol, Nalkjley und Niedermoor vor. Es ist 
schwach kiesiger schluffig-sandiger Lehm sowie schluffig-lehmiger und lehmi- 
ger Sand uber kiesigem Sand und Kies zu finden. 

Angaben der Reichsbodenschatzung liegen fur das Planungsgebiet nicht vor. 
Um das Schutzgut Boden zu bewerten, wurden fur die nicht befestigten Fla- 
chen des Planungsgebietes die Bodenwerte der angrenzenden Flachen 
zugrunde gelegt (s. Plan). 

Bewertung der Bodenfunktion der ausgewiesenen Flachen nach Heft 31 [Umweltministerium Baden- 
Wurttemberg] 

Bodenkennzahl It. 
Ackerschatzungs- 
oder Grunlandschat- 
zunqsrahmen 

Standort fur 
naturliche 
Vegetation 

Standort fur 
Kulturpflan¬ 
zen 

Ausgleichs- 
korper im 
Wasser¬ 
kreislauf 

Filter und 
Puffer fur 
Schadstoffe 

Bedeutung fur den 
Bodenschutz 

L III a 3 43/39 W 2 3 3 4 mittlere Bedeutung 
36,2 % der Flache 

L II a 3 52/46 W 2 3 4 4 hohe Bedeutung 
12,2 % der Flache 

L III a 2 48/43 W 2 3 2 3 mittlere Bedeutung 
16,4% der Flache 

Gesamtbewertung: 

Standort fur naturliche Vegetation: 
Standort fur Kulturpflanzen: 

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: 
Filter- und Puffervermogen: 

geringe Bedeutung 

mittlere Bedeutung 

mittlere Bedeutung 
hohe Bedeutung 
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Plan: Schutzgut "Boden" - Bestand 

Bewertung des Schutzgutes: „Boden“ - Bestand 

Flieftgewasser 0,02 ha 

Wertstufe I 0,12 ha 

Wertstufe II 0,00 ha 

Wertstufe III 0,23 ha 

Wertstufe IV 0,05 ha 

Wertstufe V_0,00 ha 

Summe_0,42 ha 

0,12 haWE 

0,00 haWE 

0,69 haWE 

0,20 haWE 

0,00 haWE 

1.01 haWE 

Befestigte Flache (Erschliel3>ungsstral2>e - Asphalt, Stellplatzflache - Wasser- 
gebundene Decke und Holzlager) 1.224 m2 (ca. 29,5 % der Flache) 

Da im Planungsgebiet bereits befestigte Flachen in groGerem Umfang vor- 
handen sind, kann davon ausgegangen werden, dass der naturliche Boden- 
aufbau in diesem Bereich gestort ist. 

Dem Schutzgut Boden wird aufgrund der Vorbelastungen eine geringe bis 
mittlere Bedeutung (Stufe D - C) zugeordnet. 
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5.3.1.4 Schutzgut Wasser 

Nach der geowissenschaftlichen Ubersichtskarte von Baden-Wurttemberg 
„Durchlassigkeitsklassen“1 liegt die Klasse 3 „h-Junge Talfullungen, RWg 
Schotter des RiB-Wurm-Komplexes auBerhalb groBer Talsysteme, g-Schotter 
ungegliedert etc.“ - im Planungsgebiet vor. 

Dieser Grundwasserleiter besitzt eine hohe Wertigkeit (Stufe B) fur das 
Grundwasserdargebot und die Grundwasserneubildung. 

Da jedoch Vorbelastungen in Form von versiegelten Flachen vorliegen, kann 
dem Teilschutzgut Grundwasser nur eine mittlere bis hohe Wertigkeit 
(Stufe C - B) fur das Planungsgebiet zugeordnet werden.2 

Im Westen tangiert die Rench, ein FlieBgewasser I. Ordnung das Planungs¬ 
gebiet. Bei der Rench handelt es sich urn ein naturnahes FlieBgewasser mit 
standortgemaBer z. T. luckige Ufervegetation.3 
Aufgrund der Linienfiihrung, des schmalen Geholzsaums, des schmalen Ge- 
wasserrandstreifens, der angrenzenden standortfremden Nutzung und der 
Wanderhindernisse wird die Rench als beeintrachtigt eingestuft.4 

Der Muhlkanal, ein maBig bis stark ausgebautes kunstlich angelegtes FlieB¬ 
gewasser, durchflieBt das Planungsgebiet. Nur im nordlichen Abschnitt sind 
standortgerechte Ufergeholze vorhanden. Aufgrund einer Wehranlage, an der 
das Wasser aus der Rench ausgeleitet wird, verfugt der Muhlkanal, an dem 
sich ein kleines Wasserkraftwerk befindet, fiber einen konstanten Wasser- 
stand. Sudlich der vorhandenen ErschlieBungsstraBe verlauft eine Uberlauf- 
leitung zur Rench, die z. T. offen bzw. verrohrt ist. In den Muhlkanal miindet 
nordlich der ErschlieBungsstraBe ein kleiner Entwasserungsgraben. 

Aufgrund des Vorkommens und der Auspragung von Rench, Muhlkanal und 
Entwasserungsgraben kann dem Teilschutzgut Oberflachengewasser fur 
das Planungsgebiet eine mittlere Wertigkeit (Stufe C) zugeordnet werden. 

Das Schutzgut Wasser wird insgesamt mit einer mittleren Wertigkeit (Stufe 
C) eingestuft. 

5.3.1.5 Schutzgut Klima 

Die Flache ist gekennzeichnet durch befestigte Flachen (ErschlieBungsstraBe, 
Lagerflachen) und Grundlandflachen. Befestigte Flachen wirken sich auf das 
Kleinklima negativ aus, da sie die Warme des Tages speichern und diese 
langsam nachts abgeben. Flingegen die Grunlandflachen wie auch die Ge- 
holzbestande entlang der FlieBgewasser sind im Hinblick auf das Kleinklima 
positiv zu bewerten. 

Das Planungsgebiet befindet sich in der Kaltluftleitbahn des Renchtales; be¬ 
sitzt jedoch keine siedlungsrelevante Auswirkung. 

vgl. LGRB 1998: Geowiss. Ubersichtskarten Baden-Wurttemberg 

vgl. Tabelle 5, Bewertungsrahmen fur das Teilschutzgut Grundwasser, Seite 29 „Empfehlung fur die 
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung" sowie „Ermittlung von Art und 
Umfang von Kompensationsmaftnahmen sowie deren Umsetzung", Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober 2005 

vgl. Oberflachengewasser, Regionalverband Sildl. Oberrhein, Heft 15 

vgl. Ubersichtskartierung des morphologischen Zustandes der Flieligewasser in Ba-Wu 1992/93 

Stand: 19.11.2007 Seite 8 



Stadt Oppenau ■ BP "Wohnmobil - Parkplatz" Begriindung 

Dem Schutzgut Klima wird auch aufgrund der Vorbelastungen und der nicht 
siedlungsrelevanten Lage eine geringe bis mittlere Wertigkeit (Stufe C-D)5 
zugeordnet. 

5.3.1.6 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt 

Bei ca. 29,5 % der Flache handelt es sich um befestigte Bereiche (Erschlie- 
BungsstraGe, geschotterte Flache und Lagerflache). Diese Flachen sind ohne 
Bedeutung fur das Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt und besitzen nur eine 
sehr geringe Wertigkeit. Auch die Biotoptypen 'Garten mit Schuppen' und 
'standortfremde Hecke' werden nach der Basisbewertung in die Wertstufe I 
eingeordnet. 

Die Flieftgewasser (Muhlkanal und Entwasserungsgraben) besitzen aufgrund 
ihres Ausbauzustandes eine geringe bis mittlere naturschutzfachliche Bedeu¬ 
tung. 

Da es sich bei der Landwirtschaftsflache, die im Norden, Osten und Suden an 
die befestigten Flachen angrenzt, um eine Wirtschaftswiese mittleren Stand- 
ortes handelt, werden diese Flachen in die Wertstufe III eingeordnet. 

Fur das Arten- und Biotoppotenzial von hoher Bedeutung und daher unbe- 
dingt schutzenswert sind die standortgerechten Ufergeholzbestande entlang 
der Rench und dem Muhlkanal. 

Plan: Schutzgut "Pflanzen- und Tierwelt" - Bestand 

vgl. Tabelle 4, Seite 23, „Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der 
Bauleitplanung“ sowie „Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmalJnahmen sowie deren 
Umsetzung", Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober2005 
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Tabelle A: Schutzgut „Pflanzen- und Tierwelt“ - Bewertung des Bestandes- 

Nr. Biotoptyp (Nr.) 
Basis- 
wert 

Grund- 
wert 

Wert- 
spanne 

Fak 
zutrel 

Prufm 

toren 
fender 
srkmale 

Biotop- 
wert 

Flache 
[ca. m2] 

Bilanz 
-wert 

1 Muhlkanal, Uberlauf often II 8 2-16 1,4 - 11 173,0 1.903,000 
(12.52) 

2 Muhlkanal* II 8 2-16 0,8 - 6 44,0 264,00 
(12.52) 

3 Entwasserungsgraben III 11 3-18 - - 11 21,0 231,00 

(12.61) 

4 Auwaldstreifen** IV 26 16-45 0,8 - 21 212,0 4.452,00 

(52.33) 

5 Wirtschaftswiese mittl. Sto III 13 - - - 13 2.257,0 29.341,00 

(33.40) 

6 Garten mit Schuppen 1 6 6-9 - - 6 121,0 726,00 
(60.60) 

7 Holzlager 1 1 - - - 1 20,0 20,00 
(60.10) 

8 StralSe - Asphalt 1 1 - - - 1 441,0 441,00 
(60.20) 

9 Flache-Wassergeb.Decke*** 1 2 2-4 1,5 - 3 763,0 2.289,00 
(60.23) 

10 Standortfremde Hecke 1 6 6-9 - - 6 98,0 588,00 
(44.20) 

Summe 4.150,0 40.255,00 

* einseitig durch Mauer befestigt 
** beeintrachtigt aufgrund intensiver angrenzender Nutzung 
** zum Teil mit Pflanzbewuchs in den Randbereichen 

Bewertung des Schutzgutes: "Pflanzen- und Tierwelt" 

Wertstufe I 1.443 m2 

Wertstufe II 217 m2 

Wertstufe III 2.278 m2 

Wertstufe IV 212 m2 

Wertstufe V_0 m2 

Summe_4.150 m2 

34.8 % 

5,2 % 

54.9 % 

5,1 % 

0,0 % 

100,0 % 

0,15 haWE 

0,04 haWE 

0,69 haWE 

0,08 haWE 

0,00 haWE 

0,96 haWE 

Wertstufe: geringe bis mittlerenaturschutzfachliche Bedeutung (ll-lll) 

vgl. ..Bewertung der Biotoptypen Baden-Wurttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in 
der Eingriffsregelung", Vogel / Breunig, LfU, August 2005 
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5.3.1.7 Schutzgut Landschaftsbild/Erholung 

Das Planungsgebiet befindet sich in einem fur die Erholung wertvollen Natur- 
raum. Es ist zum einen gepragt durch den Muhlkanal wie auch durch die an- 
grenzende Rench mit ihrem Ufergeholzbestand. 

Aufgrund der Vorbelastungen (Nutzung als Stellplatz- und Lagerflache, Er- 
schiieftungsstrafte zu den ostlich liegenden Anwesen, angrenzende stark fre- 
quentierte BundesstraGe 28) ist jedoch die Nutzung dieser Flache fur den Er- 
holungssuchenden stark eingeschrankt. 

Da das Planungsgebiet sich in der Renchaue befindet, ist es weithin sichtbar. 
Eine intensive Einbindung durch Pflanzungen fehlt bisher. 

Dem Schutzgut Landschaft und Erholung wird aufgrund der Nutzung und 
Vorbelastungen eine geringe bis mittlere Wertigkeit (Stufe C-D) zugeord- 
net. 

5.3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes 

5.3.2.1 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung 

Die BaumaRnahme stellt einen Eingriff nach §18BNatSchG i.V.m. 
§ 10 NatSchG dar. Sie fiihrt zur Beseitigung von Vegetation und zur Versie- 
gelung von Boden. Dadurch werden die Schutzguter wie folgt beeintrachtigt: 

Schutzgut Mensch 

Es ist davon auszugehen, dass durch den geplanten Wohnmobil - Parkplatz 
das Verkehrsaufkommen sich erhohen wird und es dadurch zu einer verstark- 
ten Larmbelastigung fur den Menschen im Pangebiet kommen wird. 
Bei einer Bewertung der Umweltauswirkungen auf den Menschen, muss je¬ 
doch Berucksichtigung finden, dass das Wohlbefinden des Menschen im Zu- 
sammenhang mit dem Angebot an Freizeitaktivitaten steht. Der geplante 
Wohnmobil - Parkplatz muss daher im Kontext zu dem Paraglid - Angebot 
gesehen werden. 

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter 

Diese Schutzguter sind nicht betroffen. 

Schutzgut Boden 

Durch den Bau des Parkplatzes werden ca. 1.132 m2 mit Wasser durchlassi- 
ger Belagsart neu befestigt. Davon sind bereits ca. 763 m2 geschottert. Da fur 
den Parkplatzausbau die Erschliel3>ungsstral3>e bereits vorhanden ist und die 
vorhandenen asphaltierten Zufahrten (s. Bestandsplan) nicht mehr benotigt 
werden, reduziert sich die asphaltierte Flache bei der Planung gegenuber 
dem Bestand urn ca. 175 m2. 

Fur das Schutzgut Boden ist daher mit keinen weiteren Eingriffen zu rechnen. 
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Gegenuberstellung befestigter Flachen 

Belaqsart_Bestand_Planunq 

Holzlager 20 m2 

Asphaltflache 441 m2 266 m2 

geschotterte Flache/ 
wasserqeb. Peeke_763 m2_1,132 m2 

Summe 1.224 m2 1.338 m2 

Neu befestigte Flache: 114 m2 

Schutzgut Wasser 

Das Planungsgebiet ist stark von den FlieGgewassern Rench, Muhlkanal und 
Entwasserungsgraben gepragt. Entsprechend den Vorgaben wurde zur 
Rench ein 10,00 m breiter Gewasserschutzstreifen ausgewiesen. 

Durch die Anlage des Wohnmobil-Parkplatzes ist mit keinen nennenswerten 
Eingriffen in das Teilschutzgut Oberflachengewasser zu rechnen. 

Wie im Absatz Schutzgut Boden dargelegt wurde, werden ca. 114 m2 neu be- 
festigt. Da sich die Asphaltflache in der Planung gegenuber dem Bestand urn 
ca. 175 m2 reduziert und 81 % der befestigten Flachen in wasserdurchlassi- 
gen Belagen ausgebildet werden, ist der Eingriff fur das Teilschutzgut Grund- 
wasser als gering zu bewerten. 

Schutzgut Klima 

Durch den Bau des Wohnmobil-Parkplatzes werden ca. 114 m2 neu befestigt. 
Da sich das Planungsgebiet im Renchtal in einer Kaltluftleitbahn ohne direkte 
Siedlungsrelevanz befindet, ist aufgrund der kleinen neu befestigten Flache 
keine wesentlichen Beeintrachtigungen des Klimas zu erwarten. 

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt 

Da die neue Parkplatzanlage ungefahr dem bisher geschotterten und als 
Parkplatz- und Lagerflache genutzten Bereich entspricht und es hierbei urn 
eine fur den Aden- und Biotopschutz relativ geringwertige Flache handelt, 
sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen als gering anzusehen. Beruck- 
sichtigung muss jedoch finden, dass bei einer starken Frequentierung des 
Parkplatzes angrenzende okologisch wertvollere Bereiche stark beeintrachtigt 
werden konnen. 

Schutzgut Landschaftsbild/Erholung 

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung ist aufgrund der 
Vorbelastungen sehr gering anzusehen. Die geplanten EignungsmaGnahmen 
konnen sich positiv auf das Schutzgut Landschaftsbild auswirken. Des weite- 
ren bietet eine attraktive Parkplatzanlage einen Ausgangsort fur die Erho- 
lungssuchenden im Renchtal. 
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5.3.2.2 Nullvariante 

Wird der Bebauungsplan nicht aufgestellt, tritt kurzfristig voraussichtlich keine 
Anderung gegenuber dem jetzigen Zustand ein. 

5.3.3 Vermeidungs- und Minimierungsgebot 

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen 
Eingriff verursacht werden konnen, sind zu unterlassen (§ 11 (1) Nr. 2 
NatSchG; § 19 (1) BNatSchG). 

5.3.3.1 Schutz des Oberbodens 

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemaB DIN 
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung soil 
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte Beein- 
trachtigung). 

5.3.3.2 Reduzierung des Versiegelungsgrades 

Die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich des Wohnmo- 
bil-Parkplatzes kann zu einer Verringerung der Abflussrate fiihren. Dadurch 
werden Abflussspitzen bei Starkregen verringert und das Kanalnetz entlastet. 
Aulierdem kann die Reduzierung der Grundwasserneubildung minimiert wer¬ 
den. 

5.3.3.3 Erhaltvon standortgerechten Geholzen/Einzelbaumen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) 

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 
- Gewasserschutzstreifen ostlich der Rench 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 

Die standortgerechten Baume und Straucher entlang der Rench (§ 32 Biotop 
Nr. 7514-317-1527) im Bereich des 10,00 m breiten Gewasserschutzstreifens 
sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume und Straucher 
sind zu ersetzen. Der Geholzbestand stellt auch eine Randeingrunung des 
Parkplatzes dar. 

Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 
- Miihlkanal 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 

Die standortgerechten Baume und Straucher entlang dem Miihlkanal, die sich 
nach Norden fortsetzen und dort ein § 32 Biotop Nr. 7514-317-1528 darstel- 
len, sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume und Strau¬ 
cher sind zu ersetzen. Standortfremde Geholze sind zu entfernen. 
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5.3.4 Alternativenpriifung 

Alternativen sind aufgrund der Ausnutzung der vorhandenen Situation und der 
zur Verfugung stehenden Flachen nicht gegeben. 

5.3.5 Ausgleichsmaftnahmen innerhalb des Planungsgebietes 

Anpflanzung von Baumen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

Zur Verstarkung der Randeingrunung des Parkplatzes sind gemaR. Planein- 
trag standortgerechte Laubbaume mit einem Stammumfang von 16/18 aus 
der Artenliste "Ufergeholze - Heimische Baume" anzupflanzen und dauerhaft 
zu pflegen. Geringe Standortabweichungen sind zulassig. 

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 
- Gewasserschutzstreifen ostlich der Rench bzw. Flache zwischen 
Rench und Miihlkanal 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

Zur Erganzung des bestehenden Geholzbestandes entlang der Rench und 
des Muhlkanals sind zu 30 % standortgerechte, einheimische Straucher und 
Baume anzupflanzen. Bei den Anpflanzungen sind Aden gemaR der Artenlis¬ 
te zu verwenden. 

Auf den nicht mit Geholzen bestehenden Flachen (ca. 70 % ist eine extensive 
Wiesenpflege durchzufuhren, mit max. zweimaliger Mahd pro Jahr nach der 
Fruchtbildung (1. Schnitt nach dem 20. Juni). Eine Dungung darf nicht erfol- 
gen und das Mahgut ist abzutransportieren. 

Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang dem Miihlkanal bzw. 
offener Uberlaufleitung 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

Entlang dem Miihlkanal sind auf einer Breite von 3,00 m standortgerechte 
einheimische Straucher und Baume in lockeren Gruppen anzupflanzen. Bei 
den Anpflanzungen sind Aden gemali der Adenliste zu verwenden. Die nicht 
standodgerechten vorhandenen Koniferen sind zu entfernen. 

Auf dem nicht mit Geholzen bestehenden Flachen (max. 40 %) ist eine exten¬ 
sive Wiesenpflege durchzufuhren, mit max. zweimaliger Mahd pro Jahr nach 
der Fruchtbildung (1. Schnitt nach dem 20. Juni). Eine Diingung dad nicht er- 
folgen und das Mahgut ist abzutranspodieren. 

Anpflanzung von Baumen und Strauchern 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

Zur Randeingrunung der Parkplatzflache nach Suden sind in einen 3,00 m 
breiten Streifen standodgerechte Straucher anzupflanzen und zu pflegen. In¬ 
nerhalb der Strauchpflanzung sind im Abstand von 10-15 Metern kleinkroni- 
ge einheimische Baume mit einem Stammumfang 12/14 anzupflanzen. Bei 
den Baum- und Strauchpflanzungen sind Aden gemaft der Adenliste zu ver¬ 
wenden. 
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Erhalt und Pflege von sonstigen Bepflanzungen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 

Die sudlich der offenen Uberlaufleitung vorhandene Wiesenflache ist zu erhal- 
ten und als extensive Grunlandflache zu bewirtschaften mit max. zweimaliger 
Mahd pro Jahr (1. Schnitt Mai/Juni). Eine Dungung sollte nicht erfolgen. Das 
Mahgut ist abzutransportieren. 

5.3.6 Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsma&nahmen 

Plan B: Schutzgut "Pflanzen- und Tierwelt" - Planung 

4150m2 
gesamtflAche 

grunflAche/ 
ERHALT WASSERFLACHE 

GRUNFLACHE/ 
PFLANZUNG 

645m2 
LANOWIRTSCHAFTSFLACH 

WASSERFLACHE 

/ GRUNFLACHE/ 
PFLANZUNG GRUNFLACHE// 

l ERHALT / 
WASSERFLACHE 

GRUNFLACHE/ 
PFLANZUNG 

WASSERFLACHE 

LANDWIRTSCHAFTSFLACHE 

266m2 
STRASSE 

GRUNFLACHE/ 
PFLANZUNG 

GRUNFLACHE/ 
PFLANZUNG 

LANOW RTSCHAFTSFLACHE WASSERFLACHE 
PARKPLATZ 

WASSERFLACHE GRUNFLACHE/ 
PFLANZUNG 

GRONFLACHE/ 
PFLANZUNG 

GRUNFLACHE/ 
PFLANZUNG 
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Tabelle B: Schutzgut "Pflanzen- und Tierwelt - Bewertung der Planung6 

Nr. Biotoptyp (Nr.) 
Basis- 
wert 

Grund- 
wert 

Wert- 
spanne 

Fakt 
zutreff 

Prufme 

Dren 
ender 
rkmale 

Biotop- 
wert 

Flache 
[ca. m2] 

Bilanz 
-wert 

1 Muhlkanal, Uberlauf often II 8 2-16 1,4 - 11 173,0 1.903,00 
(12.52) 

2 Muhlkanal* II 8 2-16 0,8 - 6 44,0 264,00 
(12.52) 

3 Entwasserungsgraben III 11 3-18 - - 11 21,0 231,00 
(12.61) 

4 Auwaldstreifen** - Bestand IV 26 16-45 0,8 - 21 212,0 4.452,00 
(52.33) 

5 Gebusch feuchter Sto. IV 21 - - - 21 403,0 8.463,00 
(42.30) 

6 Gebusch/Wiese IV 17 15-21 - - 17 315,0 5.355,00 
(42.30/33.43) 

7 Feldhecke IV 15 - - - 15 140,0 2.100,00 
(41.20) 

8 Magerwiese mittlerer Sto. IV 15 15-19 - - 15 170,0 2.550,00 
(33.43) 

9 Wirtschaftswiese mittl. Sto. III 13 - - - 13 1.274,0 16.562,00 
(33.40) 

10 StraGe - Asphalt I 1 - - - 1 266,0 266,00 
(60.20) 

11 Flache-Wassergeb.Decke I 2 2-4 1,5 - 2 1.132,0 2.264,00 
(60.23) 

12 Baume 9 Stck x (12+80 cm) 6 - - - 6 (828) 4.968,00 
(45.10) 

Summe 4.150,0 49.378,00 

* einseitig durch Mauer befestigt 
** beeintrachtigt aufgrund intensiver angrenzender Nutzung 

Bilanzwert „Bestand“ 40.255 WE 

Bilanzwert „Planung“_49.378 WE 

Differenz 9.123 WE 

Ein Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt ist innerhalb 
des Gebietes gegeben. 
Es ergibt sich eine rechnerische Differenz von 9.123,00 Werteinheiten. 

vgl. „Bewertung der Biotoptypen Baden-Wurttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in 
der Eingriffsregelung", Vogel / Breunig, LfU, August 2005 
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5.4 Verwendete Verfahren 

Bei der Umweltprufung wurde das Bewertungssystem der Landesanstalt fur 
Umwelt7 zugrunde gelegt. 

5.5 Monitoring 

Die Gemeinde ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf 
Grund der Durchfuhrung von Bauleitplanen eintreten, zu uberwachen 
(§ 4c BauGB). Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher Ges- 
taltungsspielraum bzgl. Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingeraumt. 

Der erste Uberwachungstermin ist nach Fertigstellung aller MaBnahmen 
durchzufuhren. Danach sind im Abstand von 5 Jahren Folgetermine festzule- 
gen. Bei diesen Terminen ware zu uberprufen, ob die im Umweltbericht vor- 
geschlagenen Malinahmen zum Schutz von Natur/Landschaft durchgefuhrt 
und die gewunschten Ergebnisse erzielt wurden. Insbesondere sind zu uber¬ 
prufen: 

- Ufergeholzpflanzungen entlang des Muhlkanals 

- AuGere Eingrunung des Wohnmobil-Parkplatzes 

5.6 Zusammenfassung 
Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a BauGB er- 
ganzt, um die in § 21 BNatSchG genannten Elemente der naturschutzrecht- 
lichen Eingriffsregelung zu berucksichtigen. Dabei handelt es sich um das 
Vermeidungsgebot (§ 11 Abs. 1 NatSchG), die Ausgleichspflicht (§ 11 Abs. 1 
und 2 NatSchG) und die Ersatzpflicht (§ 11 Abs. 3 NatSchG). 

Durch das geplante Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes erfolgen un- 
vermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt, wie die vorangegangenen Ge- 
genuberstellungen darlegen. 

Als Ausgleich fur die Eingriffe in die Schutzguter werden innerhalb des Pla- 
nungsgebietes Pflanzmaftnahmen durchgefuhrt. 

6 Hochwasserschutz (Ing.-Buro WeiBenrieder) 

Die geplante Parkplatzflache fur Wohnmobile in direkter Nahe zur vorhande- 
nen Landeplatzflache der Paraglider soil mit einer Flache von 0,12 ha im Ge- 
wann "Hausmatt" ausgewiesen werden. Die Planflache befindet sich ca. 10 
bis 20 m ostlich der Rench und ca. 15 m westlich bzw. unterhalb eines Muhl- 
kanals. Etwas weiter ostlich liegt ein Hofanwesen "Bei der Linde". In Flohe des 
geplanten Parkplatzes befindet sich an der Rench bei Station (19 + 613) die 
Bruhansenhof-Brucke. Im Bereich dieser Brucke liegt der 100-jahrliche Hoch- 
wasserspiegel innerhalb der Bachmauern auf Hohe der Unterkante 6 der Bru¬ 
cke. Unterhalb, stromabwarts der Brucke wird der 100-jahrliche Hochwasser- 
abfluss innerhalb des Abflussquerschnittes mit nur geringen Ausbordungen 
von max. 8 m nach Osten abgefuhrt. 

vgl. „Empfehlung fOr die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung" sowie 
„Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen sowie deren Umsetzung", Prof. Dr. C. 
Kiipfer, Oktober 2005 
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Stromaufwarts der Bruhansenhof-Brucke auf Hohe Mitte des geplanten Park- 
platzes reicht der Hochwasserspiegel ca. 12 m von der Gewasserkante nach 
Osten Richtung Parkplatz. Der Rand der Parkplatzflache wird gerade erreicht. 
Sudlich, flussaufwarts der Parkplatzflache liegt der 100-jahrliche Hochwasser- 
stand innerhalb des Abflussquerschnittes. 

Etwa 190 m sudlich des geplanten Parkplatzes befindet sich in der Rench bei 
Station (19 + 829) eine Wehranlage, an der der Muhlbach ausgeleitet wird. 

Unterhalb dieser Wehranlage flieftt das Hochwasser innerhalb des Rench- 
querschnittes ab. Oberhalb der Wehranlage liegt der Wasserspiegel etwas 
uber den Uferbereichen. Die Wasserspiegellage an dieser Stelle hat jedoch 
auf den Parkplatz keinen Einfluss mehr. 

Die Wassermenge im Muhlkanal kann an der Wehranlage geregelt bzw. bei 
Bedarf abgestellt werden. Ebenso befindet sich in Hohe des Parkplatzes eine 
Uberlaufleitung, so dass im Muhlkanal ein konstanter Wasserstand vor- 
herrscht. Eine Uberflutung des Parkplatzes vom Muhlkanal her wird dadurch 
vermieden. 

Die geplante Parkplatzflache liegt somit nicht im Uberschwemmungsgebiet 
der Rench und stellt keinen Eingriff in die Abflussverhaltnisse der Rench dar. 
Aus Hochwasserschutzgrunden sollte die Parkplatzflache ca. 0,50 m uber den 
100-jahrlichen Hochwasserspiegel gelegt werden. 

Weitere Einzelheiten uber die Hochwasserverhaltnisse im Bereich des Ge- 
wanns "Hausmatt" sind aus den der Stadt vorliegenden Planunterlagen 2.1 
bis 2.7 ersichtlich. 

7 Flachenbilanz 

Gesamtflache_ 

- Verkehrsflache 

- Parkplatz 

- priv. Grunflache 

- Wasserflache 

- Flache fur die Landwirtschaft 

ca._0,42 ha 

ca. 0,03 ha 

ca. 0,11 ha 

ca. 0,13 ha 

ca. 0,02 ha 

ca. 0,13 ha 

100.0 % 

7,1 % 

26,3 % 

30,9 % 

4,8 % 

30,9 % 
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8 Beabsichtigte Maftnahmen 

Der Bebauungsplan soli die Grundlage sein fur 

Umlegung, 

Grenzregelung 

Erschlieliung 

sofern diese Maftnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig werden. 

Freiburg, den 11.05.2007 LIF-ba 
29.08.2007 
19.11.2007 

Oppenau, den 
2007 

PLANUNGSBURO FISCHER 

GunterstalstraGe 32 ■ 79100 Freiburg i.Br 

Tel. 0761/70342-0 ■ info@planungsbuerofischer.de 
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG 

Zusammenfassende Erklarung 

Fertigung: 

Anlage:.... 

Blatt. 

2. 

±:i 
i-z 

zum Bebauungsplan "Wohnmobil-Parkplatz" 

und den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

der Stadt Oppenau (Ortenaukreis) 

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB 

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die Grundlagen zur Reali- 
sierung des Wohnmobil-Parkplatzes im OT Ibach geschaffen. 

Der Bebauungsplan wurde nach Durchfiihrung der erforderlichen Verfah- 
rensschritte und nach Abwagung der vorgebrachten Belange in der vorlie- 
genden Fassung als Satzung beschlossen. Dabei wurden bei der geplanten 
Gestaltung und Eingrunung und der Berucksichtigung von Umweltbelangen 
insbesondere folgende Gesichtspunkte in die Abwagung eingestellt: 

- Die Flache ist fur die geplante Nutzung aufgrund des angrenzenden vor- 
handenen Landeplatzes fur Paraglider ideal geeignet. Der raumliche Be- 
zug ist gegeben. 

- Durch den vorhandenen Abstand von ca. 50 m ist die angrenzende Be- 
bauung vor Larm geschutzt. 

- Die Erschlieliung ist durch die vorhandene Zufahrt bereits gegeben. 

- Der Parkplatz wird durch die geplanten Anpflanzungen von Anfang an gut 
in die Umgebung eingebunden. 

- Es erfolgt keine Versiegelung der Stellflachen. Die Zufahrt ist bereits ver- 
siegelt. Damit wird der Eingriff minimiert. 

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung vorgebrachten 
relevanten Anregungen wurden nach Abwagung untereinander und mit an- 
deren Belangen soweit moglich berucksichtigt: 

- Das Kapitel Altlasten wurde noch erganzt. 

• Der Sachverhalt zum Altstandort "Ehem. Sagewerk Spinner" wurde 
unter "Plinweise und Empfehlung" nachrichtlich ubernommen. 

- Bei der Brucke uber die Rench handelt es sich urn eine Privatbrucke. 

• Der Flinweis, dass eine Uberprufung der Standsicherheit empfohlen 
wird, wurde ubernommen. 

- Der B-Plan gilt aus dem FNP entwickelt, d.h. 

• die ausgewiesene Parkplatzflache mit 0,11 ha entspricht der Flache im 
FNP mit 0,12 ha 

• zusatzliche ausgewiesene, angrenzende Flachen wie Wasserflache, 
Griinflache, landw. Flache mussen nicht im FNP ausgewiesen werden 
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- Die i.R.d. Verfahrens vorgetragenen privaten Anregungen beziehen sich 
auf die Nutzung des Wohnmobil-Parkplatzes und die damit in Verbindung 
auftretenden subjektiv empfundenen Beeintrachtigungen. 

• Die Frage der "Platzordnung" kann nicht im Rahmen des B-Plans ge- 
klart werden. Ruhestorungen und Beeintrachtigungen innerhalb der ub- 
lichen Ruhezeiten stellen ein privatrechtliches Problem dar und sind 
seitens der zustandigen Ortspolizeibehorde zu regeln. 

• I.R.d. Bauantrages sind Punkte wie evtl. Toilettenanlagen u.a. zu pru- 
fen und zu klaren. Diese konnen nicht im B-Plan festgesetzt werden. 

Freiburg, den 19.11.2007 LIF-ba Oppenau, den 

PLANUNGSBURO FISCHER 

GunterstalstraRe 32 ■ 79100 Freiburg i.Br 

Tel. 0761/70342-0 ■info@planungsbuerofischer.de 

Fax 0761/70342-24 ■ www.planungsbuerofischer.de 

/ 
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