Stadt Oppenau = Bebauungsplan "BahnhofstraBe"” — 1. And. u. Erw. Begriindung

Fertigung: S ........
Anlage: ........ .. «
BEGRUNDUNG mit Umweltbericht Bt 1 20

e zum Bebauungsplan "BahnhofstraBe” — 1. And. u. Erw. und

e zu den ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan "BahnhofstraBe” — 1. And. u. Erw.
der Stadt Oppenau (Ortenaukreis)

als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB

1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat der Stadt Oppenau hat die Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes "BahnhofstraBe" gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Mit der Anderung und Erweiterung des B-Plans soll das Ergebnis des stad-
tebaulichen Wettbewerbs "Erweiterung Vincentius-Haus" planungsrechtlich
umgesetzt werden. Entlang der BahnhofstraBe ist ein Erweiterungsbau fur
das Vincentius-Haus vorgesehen, im riickwartigen Bereich entlang der Drei-
konigstraBe sind in einem 2. Bauabschnitt Altenwohnungen geplant. Einbe-
zogen in den Geltungsbereich wurde auch der bestehende Kindergarten, der
zeitnah erweitert werden soll. Mit der Anderung und Erweiterung werden ent-
sprechende Baufenster ausgewiesen und die Festsetzungen den neuen Pla-
nungsvorgaben entsprechend angepasst.

2 Ubergeordnete Planung

2.1 Regionalplan

Oppenau wird im Regionalplan "Slidlicher Oberrhein" die Funktion eines
Kleinzentrums zugewiesen. Kleinzentren sind laut Regionalplan so anzuset-
zen, dass sie den kinftig wiederkehrenden Uberértlichen Bedarf eines Ver-
flechtungsbereiches der Grundversorgung decken kdnnen. Besonders fiir
den landlichen Raum sind Kleinzentren von erheblicher Bedeutung, da dort
die Uberdrtliche Versorgung der Bevolkerung in der Regel durch eine Kon-
zentration der Einrichtungen in einem zentraldrtlichen Versorgungssystem
- hier die Kernstadt Oppenau - gesichert werden kann

Oppenau wird weiterhin als Siedlungsbereich auBerhalb der Entwicklungs-
achsen ausgewiesen. In solchen Siedlungsbereichen soll eine dem Struktur-
raum und der Funktion der Gemeinde angepasste Entwicklung stattfinden.
Die Siedlungstétigkeit soll hier tiber die Eigenentwicklung hinausgehen.
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2.2

Dariiber hinaus wird Oppenau als Schwerpunkt fur Gewerbe eingestuft. Die
Ausweisung als GE-Standort bedeutet laut Regionalplan "gewerbliche Ent-
wicklungsméglichkeiten kleineren Umfangs zur Verbesserung der lokalen
und nahbereichsbezogenen Arbeitsplatzstruktur. (bis zu ca. 10 ha)".

Insofern steht die vorliegende Bebauungsplanung insgesamt im Einklang mit
den Festlegungen des Regionalplans "Siidlicher Oberrhein".

Flachennutzungsplan

Das Areal der 1. And. u. Erw. des Bebauungsplanes "BahnhofstraBe" ist im
genehmigten Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache bzw. als ge-
werbliche Bauflache ausgewiesen. Der als gewerbliche Bauflache ausgewie-
sene Bereich soll entsprechend dem B-Planentwurf kiinftig auch als Ge-
meinbedarfsflache ausgewiesen werden. Da das B-Planverfahren als B-Plan
der Innenentwicklung nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird, ist eine Ande-
rung des FNP im Parallelverfahren nicht erforderlich. Eine Berichtigung des
FNP erfolgt i.R.d. néchsten Fortschreibung des FNP.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtkern von Oppenau, nérdlich der Bahn-
hofstraBBe zwischen Karl-Friedrich-StraBe und Dreikénigweg.

Das Plangebiet ist vollstandig bebaut. Im westlichen Bereich erfolgt mit der
Uberplanung eine Umnutzung des bisher gewerblichen Bereiches.

Der Geltungsbereich kann dem beigefligten Ubersichtsplan bzw. dem
"Zeichnerischen Teil" entnommen werden.

Die Gr6Be des Geltungsbereiches betrégt insgesamt ca. 1,34 ha.

Stéadtebauliche Konzeption

Stadtebauliches Konzept / Wettbewerb

Gegenstand des 2012 durchgefiihrien Realisierungswettbewerbs war die
Bauwerks- und Freianlagenplanung als Vorentwurf zur Erweiterung des Vin-
centius-Hauses sowie zu einer Bebauung mit barrierefreien Altenwohnun-
gen.

Am bestehenden Vincentius-Haus aus dem Jahr 1974 wurden in den letzten
Jahren immer wieder umfangreiche Strukturverbesserungen durchgefihrt.
So wurde im Rahmen der Flachdachsanierung ein Satteldach aufgebaut,
sowie Aufenthaltsrdume im Wintergartenstil angebaut. Des Weiteren ent-
stand im bestehenden Geb&iude eine betreute Wohnanlage mit 12 barriere-
freien Wohnungen. In den folgenden Jahren wurde die Umwandlung vom Al-
tenheim zur vollstationdren Pflegeeinrichtung abgeschlossen.

Eine MaBnahme in den letzten Jahren war auch ein weiterer Anbau als Multi-
funktionsraum im Wintergartenstil sowie die Umwandiung der vorhandnen
Cafeteria in einen 6ffentlichen Gastronomiebetrieb.
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4.2

4.3

Mit dem geplanten Erweiterungsbau westlich des bestehenden Geb&udes
soll das Angebot des Vincentius-Hauses vergréBert werden. Geplant sind
neben den Wohnraumen auch Gemeinschaftsraume, Radume fir die Tages-
pflege sowie den ambulanten Pflegedienst und Therapieeinrichtungen. Er-
ganzt werden soll dieses Angebot in einem 2. und 3. Bauabschnitt nérdlich
des Neubaus am Dreikdnigweg mit ca. 27 betreuten Seniorenwohnungen,
die den Haupthausern angegliedert sind und die vielféltigen Einrichtungen
mitnutzen kdnnen.

Grundidee des vorliegenden stadtebaulichen Konzepts, das dem B-Plan
zugrunde liegt, war die komplexe Nutzungsmischung in einfachen und klar
strukturierten Gebauden zu organisieren. Die Aufteilung in 3 einzelne Bau-
korpern vereinfachte die Umsetzung in 3 Bauabschnitten.

In der geplanten Héhenentwicklung ist eine klare Gliederung abzulesen. Die
Staffelung in der Geschosszahl orientiert sich an der umgebenden Bebau-
ung sowohl an der BahnhofstraBe als auch am Dreikdnigweg, wo die klein-
teilige Struktur der angrenzenden Wohnbebauung aufgenommen wird.

Durch die Anordnung der Baukdrper an der Bahnhofstrae bzw. am Dreiko-
nigweg ergibt sich ein zusammenhéngender Grinbereich, der von den Ein-
richtungen genutzt werden kann und als groBzigige Freiflache gestaltet wer-
den kann.

Die erforderlichen Stellplatze fir Personal und Besucher werden teilweise
oberirdisch, teilweise in einer Tiefgarage nachgewiesen. Die Zufahrt erfolgt
Uber die geplanten Stellplatze westlich des geplanten Erweiterungsbaus von
der BahnhofstraBBe aus.

Im Bereich des bestehenden Kindergartens wurde das Baufenster so aus-
gewiesen, dass die zeitnah geplante Erweiterung des bestehenden Gebau-
des ermdglicht wird.

Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung "Altenwohnheim, Tagespflege, Therapie und Gastronomie" (NZ 6),
"Altenwohnheim, Tagepflege und Therapie" (NZ 8), "Kindergarten" bzw. "Al-
tenwohnungen" gemani § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB entsprechend der vorhande-
nen bzw. geplanten Nutzung festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Im B-Plan wird die Zahl der Voligeschosse gemalB dem Bestand bzw. der
vorliegenden Planung festgesetzt.

Hier ist entlang der BahnhofstraBe eine hdhenmaBige Abstufung vom beste-
henden 6-geschossigen Altenwohnheim zum geplanten 4-geschossigen Er-
weiterungsbau vorgesehen.

Des weiteren ist bei den 3-geschossigen Altenwohnungen am Dreikdnigweg
die Abstufung zum bestehenden 2-geschossigen Kindergarten gegeben.
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4.3.1

4.4

4.5

4.6

Far die Nutzungszone 9 wird des weiteren eine max. Geschossflache fest-
gesetzt. Das Baufenster wurde groBziigiger ausgewiesen, da hier die kon-
krete Planung noch nicht so weit fortgeschritten ist und um entsprechenden
Planungsspielraum zu gewéhren. Der Umfang der Bebauung wird daher
Uber die Festsetzungen der max. Geschossfladche geregelt.

Hoéhe und Héhenlage baulicher Anlagen

Analog der geplanten hhenmaBigen Abstufung durch die Festsetzung der
Zahl| der Vollgeschosse wird auch bei der Festsetzung der max. Wandhéhe
bei den Nutzungszonen 8 und 9 differenziert.

Bauweise

Fir die Nutzungszonen 7, 8 und 9 wird die offene Bauweise festgesetzt. Fur
die Nutzungszone 6 wird die abweichende Bauweise festgesetzt, da hier der
bestehende Baukdrper aufgrund seiner Lange diese Festsetzung erforderlich
macht. Hier ist ein Baukorper mit einer Gesamtlange von max. 60 m zulas-

sig.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Erweiterungsbaus ist (ber die Bahnhofstral3e, die Er-
schlieBung der geplanten Altenwohnungen lber den Dreikdnigweg gegeben.
Mit der Umsetzung des B-Plans soll der nérdliche Bereich der vorhandenen
StraBe zwischen Altenwohnheim und Erweiterungsbau zum FuBweg zuriick-
gebaut werden, so dass hier nur noch eine fuBBlaufige Verbindung gegeben
ist. Im stdlichen Bereich wird der fuBlaufige Durchgang durch ein Gehrecht
im Bereich der ausgewiesenen Stellplatze planungsrechtlich gesichert.

Im Einmindungsbereich Dreikénigweg ist vorgesehen, eine Wendeméglich-
keit fir den Bring- und Abholverkehr beim Kindergarten zu schaffen.

Ortliche Bauvorschriften gemaB Landesbauordnung (LBO)

Um eine Einbindung des Plangebietes ins Ortsbild bzw. die angrenzende
bestehende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen geman § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der unbebauten Fla-
chen getroffen.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen eine an-
gemessene Begriinung der Grundstiicke gewéhrleisten und die Versiegelung
minimieren. Neben einem attraktiveren Erscheinungsbild wird so zu einer
Reduzierung des Regenwasserabflusses beigetragen und die Grundwasser-
neubildung unterstitzt.
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Immissionsschutz

Verkehrslarm

Hinsichtlich des Verkehrslarms der B 28 wurde seitens des Ing.bliros Rink
eine gutachtliche Stellungnahme erarbeitet. Gegenstand der Stellungnahme
war dabei die Prognose und Beurteilung der durch Kraftfahrzeugverkehr ver-
ursachten Larmeinwirkung auf das Planungsgebiet. Die gutachtliche Stel-
lungnahme kam dabei zu folgendem Ergebnis:

"Die zur BahnhofstraBe orientierten Fassaden der ersten, straBennahen
Baureihe sind in allen Geschossen dem Larmpegelbereich IV zuzuordnen.

Auf der Grundlage von Informationen (iber die zukinftige Frequentierung der
BundesstraBe 28 und ergénzender Informationen iiber értliche, bauliche und
verkehrstechnische Gegebenheiten wurde die durch den Kraftfahrzeugver-
kehr auf der BahnhofstraBe in Oppenau verursachte Larmeinwirkung auf die
Fassaden aller innerhalb der Baufelder im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans "BahnhofstraBe", 1. Anderung und Erweiterung, bestehen-
der bzw. zu errichtender Geb&aude rechnerisch prognostiziert."

Es sind passive LarmschutzmaBnahmen an den Geb&udefassaden erforder-
lich. Die entsprechenden Fassadenseiten wurden im Zeichn. Teil gekenn-
zeichnet.

Die Zuordnung einzelner Fassadenabschnitte zum jeweiligen Larmpegelbe-
reich, die als Grundlage fiir die Dimensionierung passiver SchallschutzmaB-
nahmen geschossweise zugrunde zu legen ist, ist den Anlagen der gutachtli-
chen Stellungnahme zu entnehmen.
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6 Umweltbelange
(§ 2 Abs. 4 BauGB)
Luftbildausschnitt:

¥

(Quelle: LUBW, 2014)

Da es sich bei der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans "Bahnhofstra-
Be" um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren handelt, wird auf eine Umweltpriifung (und damit auf die Erstellung
des Umweltberichts) gemaf § 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a BauGB die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanzierung unterliegt.

Jedoch ist geman § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB darzulegen, ob es Anhaltspunk-
te fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Be-
lange des Naturschutzes (Natura 2000) gibt.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
geman §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.
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6.1 Belange des Naturschutzes
Schutzgebiete
Legende: @ = direkt betroffen O = angrenzend | = nicht betroffen
a) | Naturschutzgebiete gemé&B § 23 des BNatSchG bzw. § 26 des NatSchG /

1)

Name / Nr.:

Nationalparke gemaB § 24 des BNatSchG bzw. § 27 des NatSchG
Name / Nr.:

Biospharenreservate geméan § 25 des BNatSchG bzw. § 28 NatSchG
Name / Nr.:

Landschaftsschutzgebiete gemaB § 26 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG
Name / Nr.:

Naturparke gemaB § 27 des BNatSchG bzw. § 30NatSchG
Name: Schwarzwald Mitte/Nord / Nr.: 7

Naturdenkmale geman § 28 des BNatSchG und § 31 des NatSchG
Name / Nr.:

Besonders geschiitzte Biotope gemas § 30 des BNatSchG und § 32 des NatSchG
Name:/ Nr.:

EG-Vogelschutzgebiet gemé&B § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG
Name: / Nr.:

—

FFH-Gebiet gemaB § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG
Name:/ Nr.:

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaB § 30 a des LWaldG

Geschitzte Griinbestinde gemaB § 33 des NatSchG

Schutzwald gem. §29 LWaldG

Waldschutzgebiete gemaB § 32 des LWaldG

Wasserschutzgebiete gemanB § 19 des WHG oder festgesetzte Quellenschutz-
gebiete gemaR § 40 des WG fur Baden-Wiirttemberg sowie Uberschwemmungs-
gebiete gemaB § 32 des WHG

Name / Nr.:

~l~]~|~|~

Gewasserrandstreifen nach § 68b des WG fiir Baden-Wirttemberg
Name:

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqua-
lititsnormen bereits Uberschritten sind

~

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5
des ROG

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles,
Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehdrde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind. Denkmale gemaB §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamtanla-
gen nach § 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete ge-
méaB § 22 des Denkmalschutzgesetzes

-~

regionaler Griinzug lt. Regionalplan

Griinzésur It. Regionalplan
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6.2

Europiisches Netz "Natura 2000"

GemaBR FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist far Vorhaben, die ein be-
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintréchtigen konnen, eine Prifung auf
Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen
durchzuftihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

GemaB kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fir Baden-Wirttemberg nach der
FEH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher
Raum liegen fur den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogel-
schutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbeziiglich die fachlichen Meldekri-
terien erfillen, vor.

Eine Beeintrichtigung des européischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Abschatzung der Umwelterheblichkeit

Fachliche Priifung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Boden
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf [x] ja*1 [ 1nein
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [x] ja*1 [ ]nein
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort flr [x] ja*1 [ 1 nein
Kulturpflanzen bzw. fir natiirliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [1ja [x] nein

*1 Neuversiegelung beeintrichtigt die Bodenfunktionen. Ein Ausgleich ist nicht zu erbringen, da bei einem be-
schleM-Planverfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs-/AusgIeichsbiIanzierugqﬂjrchzuﬂ]hren ist.

Grundwasser

Neubildung [x] ja*2 [ ]nein
Dynamik (Strémung, Flurabstand) [ lja [x] nein*2
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ ]ja [x] nein*2

*2 Neuversiegelung verringert die Grundwasserneubildungsrate. Ein Ausgleich ist nicht zu erbringen, da bei ei-
nem beschleunigten B-Planverfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchzufiih-

ren ist.
Oberflaichengewéasser
Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ lia [x] nein*3
Dynamik (Stromung, Hochwasser) [ 1ia [x] nein*3
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [1ia [x] nein*3

*3 Kein Oberflachengewésser vorhanden
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Luft/Klima
Luftqualitat [x] ja*a [ Inein
Kaltluftentstehung und —bahnen [x] ja*a [ ]nein
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) |[x] ja*a [ 1nein

*4 Neuversiegelung beeintrachtigt das Kleinklima. Ein Ausgleich ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunig-
ten B-Planverfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchzufihren ist.

Pflanzen und Biotope

Biotoptypen (Bestand): Gebaude, Hofflaichen,
Freiflachen z.T. altere Baume [x] ja*s [ ]nein

vermutlich relevante Tierarten: nicht bekannt [ 1ia [x] nein*s

*5 Um die Errichtung der Neubauten zu ermdglichen, werden bestehende Gebéude abgerissen sowie Hofflachen
beansprucht. Ein Ausgleich flir den Verlust der Biotoptypen ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunigten
B-Planverfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchzufihren ist. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen nach § 44 BNatSchG.

Landschafts-/Ortsbild
Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschafts-| [ ]ja [x] nein*6
bildes
Vielfalt und Naturndhe [ lia [x] nein*6
Zugénglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-| [ ]ja [x] nein*6
lebbarkeit

*6 Es ist mit keinen negativen Auswirkungen auf das Stadtbild zu rechnen, da das Ergebnis des stadtebaulichen
Wettbewerbs "Erweiterung Vincentius-Haus" planungsrechtlich umgesetzt wird und Anbauten an den beste-
henden Kindergarten vorgesehen sind.

Mensch

Larm Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StraBenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation| [x]ja*’ [ ]1nein
innerhalb des Bebauungsplanes zu erwarten?

*7 Nach Aussage der gutachtlichen Stellungnahme des Ing.-Biiros Rink sind an den zur BahnhofstraBe orientier-
ten Fassaden passive L&rmschutzmaBnahmen erforderlich.

Lufthygiene Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Gerliche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Gewer-
be, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [x] nein
im Hinblick auf die lufthygienische Situation zu
erwarten?

Erschitterun- Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein
gen auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [x] nein
mit erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu
erwarten?
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6.3

6.4

Elektromagne- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein
tische Felder (z.B. Reizstréme bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [x] nein
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen

Feldern zu erwarten?

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans "BahnhofstraB3e” wird ein
Erweiterungsbau des Vincentius-Hauses entlang der BahnhofstraBe, Alten-
wohnungen im riickwartigen Bereich entlang der DreikonigstraBe in einem
o Bauabschnitt sowie eine Erweiterung des bestehenden Kindergartens er-
méglicht. Dadurch ergeben sich Neuversiegelungen, die jedoch keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter darstellen.

Belange des Artenschutzes

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot flir besonders ge-
schiitzte Arten. Dies sind die européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschitzten Arten sind nicht
ersichtlich. Auch von Seiten der Gemeinde oder von Dritten sind keine Hin-
weise auf das Vorkommen von besonders geschitzten Arten ergangen.

Es ergibt sich die Einschatzung, dass der Artenschutz durch die 1. And. und
Erweit. des Bebauungsplans "BahnhofstraBe" nach § 13a BauGB nicht be-
troffen ist.

Zusammenfassung

Da es sich bei der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans "Bahnhofstra-
Be" um einen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaB § 13a
BauGB handelt und

_ das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)

_ keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belan-
ge des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftli-
cher Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

_ offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet.

Die Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG hat ergeben, dass
mit keinen Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten zu rechnen ist.

Stand: 26.06.2014 Seite 10




Stadt Oppenau = Bebauungsplan "BahnhofstraBe" - 1. And. u. Erw. Begriindung

7.2

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Das Baugebiet wird ber die bestehende zentrale Wasserversorgung der
Stadt Oppenau versorgt.

Entwéasserung

Die Entwasserung des bestehenden Vincentius-Hauses erfolgt Giber das be-
stehende Kanalnetz in der BahnhofstraBe, die Entwésserung des Kindergar-
tens Uiber das bestehende Leitungsnetz im Dreikdnigweg.

Fur die geplante Neubebauung wurde geprift, inwieweit das Oberfiachen-
wasser auf dem Grundstiick zurlickgehalten und ggf. versickert werden
kann. Ein Bodengutachten wurde erstelit. Das Gutachten kam zum Ergebnis,
dass sich das Baugebiet in einem gut wasserdurchlassigen kiesigen Schotter
befindet, wodurch die Moglichkeiten der Versickerung von Niederschlags-
wasser von Dach und Hofflachen gegeben ist. Der Durchléssigkeitsbeiwert
im kiesigen Schotter wird auf (ks = ca. 5 x 10™* m/s) abgeschatzt. Dieser Wert
ist bei der Bemessung von Versickerungsanlagen maBgeblich. Die Sickeran-
lagen sollten im Stden und Westen liegen, da im Nordosten die Felsober-
kante hoher liegt, ein Abfluss nur Richtung Tiefgarage erfolgt. Die Steliplatze
sowie die Terrassenbereiche sind mit wasserdurchlassigen Pflasterbelagen
vorgesehen, die Flachdacher sollen begriint werden. Aufgrund dieser Aus-
sagen kann das anfallende Oberflachenwasser auf dem Grundstick versi-
ckert werden.

Grundwasserschutz

Fur die geplante BaumaBnahme wurde ein Baugrundgutachten erstellt, das
auch die Grundwasserverhaltnisse untersucht hat. Das Gutachten kam zu
folgendem Ergebnis:

In der Schotterfiillung des Renchtales hat sich ein Lockergesteinsaquifer
ausgebildet, dessen Grundwasserfiihrung teilweise auch genutzt wird. Im zur
Neubebauung vorgesehenen Areal am nérdlichen Rand der Talfiillung ist je-
doch kein Grundwasserspiegel ausgebildet, da auf Héhe des Vorfluters
schon der Felsboden aus Gneisgestein ansteht. So waren alle Bohrungen
bis zum Fels bei den Geldndearbeiten trocken. der nérdlich des Baufeldes
vorhandene Seitenfluss der Rench verlduft in einem kiinstlichen Bachbett di-
rekt auf dem Gneis, ein Grundwasserspiegel ist dort ebenfalls nicht vorhan-
den.
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9 Hochwasserschutz

Die Frage des Hochwasserschutzes wurde seitens des Ing.-Blros Wald +
Corbe fachlich gepriift und kam dabei zu folgendem Ergebnis:

Die vorliegenden Karten zur Hochwassersituation in Oppenau wurden ge-
sichtet. Fiir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes BahnhofstralBe
wird keine betroffene Retentions- bzw. Uberflutungsfldche gesehen. Es liegt
zwar eine Uberflutung vor, aber nicht im maBgebenden HQ 100 Fall, nur im
Fall HQ extrem. Die dargestellte Uberflutungsflache fiir den Fall HQ 100 im
Plangebiet ist eine lokale Senke, ohne Verbindung zur tatséchlichen Uberflu-
tungsfldche. Diese kénnte sich nur durch Druckwasser fillen und mdsste in
der weiteren Bearbeitung der Karten daher entfallen. Daraus ergibt sich,
dass §78 WG fiir die vorliegenden Bebauungsplanénderung nicht greift.

10 Flachenbilanz

Gesamtflache ca. 1,34 ha = 100 %
offentl. Verkehrsflache

einschl. Gehweg- u. FuBwegverbindung ca. 0,14 ha = 104 %
u. offentl. Griinflachen (Verkehrsgriin)

Gemeinbedarfsflache ca. 1,20 ha = 89,6 %

11 Kostenschatzung

Mit der Umsetzung des B-Plans entstehen fir die Stadt Oppenau lediglich
Kosten fiir die Herstellung der Wendeflache beim Kindergarten.

12 Beabsichtigte MaBnahmen
Der B-Plan soll Grundlage sein fir
- Umlegung
- Grunderwerb
- Grenzregelung
- ErschlieBung
sofern diese MaBnahmen im Vollzug des B-Planes erforderlich werden.

Freiburg, den 06.02.2014 LIF-FEU-ba Oppenau, den 11‘JUU201I' .......
25.02.2014
26.06.2014
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