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BEGRUNDUNG mit Umweltbelangen
e zur 3. And. u. Erw. Bebauungsplan "BahnhofstraRe" und

¢ zu den ortlichen Bauvorschriften
zur 3. And. u. Erw. Bebauungsplan "BahnhofstraRe"
der Stadt Oppenau (Ortenaukreis)

als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB

1 Erfordernis der Planaufstellung

Mit der 3. And. und Erw. des Bebauungsplans "Bahnhofstrafe" sollen angren-
zende, bisher nicht Gberplante Mischbauflachen sowie die Gemeinbedarfsfla-
che "Feuerwehrgeratehaus" klinftig miteinbezogen und Gberplant werden. Des
Weiteren sollen im Hinblick auf die Uberdrtliche Funktion der Stral3burger
Stralle als Umleitungs- und Ausweichstrecke fur die klassifizierte Bahnhof-
stralle (B 28) und dem damit verbundenen hohen Verkehrsaufkommen in
Richtung Freudenstadt / B 500, in den ortlichen Bauvorschriften erganzend
Festsetzungen zu Werbeanlagen getroffen werden.

Ziel des B-Plans ist es u. a., das Mischgebiet in seiner vorhandenen stadte-
baulichen Auspragung zu sichern, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
zu gewabhrleisten und Fehlentwicklungen, die zu stadtebaulichen Missstanden
fuhren konnen, auszuschliel3en.

Mit der 2. And. u. Erw. des B-Plans wurden die veralteten Bebauungsvorschrif-
ten aufgrund geanderter Gesetzgrundlagen insgesamt neu gefasst.

Zur einfacheren Handhabung und besseren Ubersicht wurden seinerzeit die
Festsetzungen aus dem urspriunglichen Grinordnungsplan von 1999 in die
Bebauungsvorschriften eingearbeitet bzw. redaktionell angepasst und teil-
weise neu formuliert.

Auf der Grundlage der Bebauungsvorschriften aus der 2. And. des Bebau-
ungsplans werden mit der 3. And. und Erw. die Bebauungsvorschriften im Hin-
blick auf den erweiterten Geltungsbereich entsprechend erganzt.

Der Zeichnerische Teil wird im nordwestlichen Bereich erweitert bzw. erganzt.
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2.1

Ubergeordnete Planung

Flachennutzungsplan

Das Areal der 3. And. u. Erw. des Bebauungsplans "Bahnhofstraie" ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
"Oberes Renchtal" als Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr" und gemischte Bau-
flache ausgewiesen. Im rechtswirksamen FNP ist die Gemeinbedarfsflache
"Feuerwehr" groler ausgewiesen als sie im Bestand tatsachlich besteht.
Diese Berichtigung des FNP ist nach Rechtskraft des B-Plans vorzunehmen.

Planausschnitt: Flachennutzungsplan
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(Quelle: 7. And. FNP GVV Oberes Renchtal, Eintrag Geltungsbereich Planungsblro Fischer)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die FIst.Nrn. 651/1, 651/27, 4/1, 4/6, 4/8 und 4
sowie einen Teilbereich des FlIst.Nr. 974 (LindenstralRe) nordlich der StralRbur-
ger Straf3e bzw. nérdlich des Kreisverkehrs B 28. Der Geltungsbereich kann
dem beigefuigten Ubersichtsplan bzw. dem "Zeichnerischen Teil" entnommen
werden.

Die GrofRe des Geltungsbereichs betragt insgesamt ca. 1,06 ha.

Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 1. Das Planungsgebiet ist vollstandig bebaut.
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5.1

Mit der 3. And. u. Erw. des B-Plans sollen angrenzende bebaute, aber bisher
nicht Gberplante Gemeinbedarfsflachen sowie Mischbauflachen kiinftig mitein-
bezogen und in ihrem Bestand planungsrechtlich gesichert werden.

Des Weiteren sollen mit dem Ausschluss von Anlagen fir Fremdwerbung im
Mischgebiet die Flachen fir den bestehenden Einzelhandel, fiur produzieren-
des Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen in Stadtnahe gesichert wer-
den. Damit wird diese Flache im Innenbereich in ihrer baulichen Nutzung ge-
starkt und einer Auflenentwicklung entgegengewirkt.

Mit der Einbeziehung der Flache im nordlichen Bereich wird fir das Mischge-
biet und die Gemeinbedarfsflache keine GRZ festgesetzt. Daher ist hier ge-
mafl § 13a Abs. 1 Nr. 2 Satz 3 BauGB die Flache maRgeblich, die bei Durch-
fihrung des B-Plans voraussichtlich versiegelt wird.

Diese voraussichtlich versiegelte Flache wurde mit ca. 6.800 m? ermittelt und
betragt damit wesentlich weniger als 20.000 m2. Die Schutzgiter nach § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden durch die Anderung des Bebauungsplans nicht
beeintrachtigt.

Durch die 3. And. u. Erw. des B-Plans wird die stadtebauliche Entwicklung der
Gesamtstadt damit nicht beeintréchtigt, da die bauliche Entwickiung weiterhin
nach §34 BauGB zu beurteilen ist und die ergdnzenden Festsetzungen zu
Werbeanlagen aus stadtebaulicher Sicht erforderlich sind. Es bestehen auch
keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
BImSchG zu beachten sind.

Somit kann gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
auf eine Umweltprifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet werden
und von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Stadtebauliche Konzeption

Planungsziele

Mit dem B-Plan "BahnhofstralRe", der 1999 rechtskraftig wurde, wurde seiner-
zeit die "Teilumgehung Oppenau im Zuge der B 28" planungsrechtlich gesi-
chert.

Miteinbezogen wurden in den Geltungsbereich schon damals an die neue B 28
angrenzende private Flachen aufgrund der geplanten Trassenflhrung. Diese
Flachen wurden entsprechend ihrer bestehenden bzw. geplanten Nutzung als
Mischgebiet, eingeschranktes Gewerbegebiet bzw. Gemeinbedarfsflache aus-
gewiesen.

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans wurden die Gemeinbedarfs-
flachen nordlich des bestehenden Altenpflegeheims bis zum Dreikénigweg,
mit der 2. And. im siidwestlichen sowie im stiddstliche Bereich Mischbaufls-
chen miteinbezogen.
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Da es sich bei dem als Mischgebiet und Gemeinbedarfsflache ausgewiesenen
Flachen um Gberwiegend Bestand handelt, sollen fur diese Bereiche des Pla-
nungsgebiets - analog der rechtskraftigen 2. Anderung - keine weiteren Fest-
setzungen im Sinne eines qualifizierten B-Plans getroffen werden. Der Umfang
sowie die Gestaltung von eventuellen Umbau- bzw. Erweiterungsmallinahmen
erfolgt weiterhin entsprechend der bisherigen Rechtslage i.S.v. § 34 BauGB.

Mit der 3. Anderung und Erweiterung soll der Geltungsbereich im nordwestli-
chen Bereich um Flachen nordlich des Kreisverkehrs / B 28 bzw. der Stral}-
burger Stral’e erweitert werden.

Damit sollen bisher nicht (iberplante Flachen planungsrechtlich gesichert und
in die stadtebaulichen Uberlegungen der Stadt fir den Gesamtbereich "Bahn-
hofstraf’e" noch miteinbezogen werden.

Gerade im Hinblick auf das hohe Verkehrsaufkommen auf der B 28 insbeson-
dere von Schwerlastverkehr ins obere Renchtal bzw. den Uberortlichen Ver-
kehr auf der StralRburger StralRe in Richtung Freudenstadt / BS00 soll der Aus-
schluss von Werbeanlagen verhindern, dass die Sicherheit und Leichtigkeit
des offentlichen Verkehrs durch bauliche Anlagen und deren Nutzung gefahr-
det wird. Von Lichtreklamen oder anderen (Beleuchtungs-)Einflissen von au-
Rerhalb des Strallenraums konnten dabei Verkehrsgefahrdungen ausgehen,
wenn Verkehrsteilnehmer dadurch getauscht oder abgelenkt werden.

Der Kreisverkehr an der B 28 ist kein gewohnlicher Kreisverkehr, sondern birgt
durch seine Bauart (gelagert auf einem Bruckenbauwerk), die unmittelbar in
den Asten gelegenen Ein- und Ausfahrten, die nur teilweise vorhandenen Que-
rungshilfen flr Fufligénger sowie die nahezu geradlinige Verbindung zwischen
der Strafllburger Stral’e und der B 28 in Richtung Oberkirch ein erhebliches
Gefahrdungspotenzial.

Sowohl beim Zufahren auf den Kreisverkehr stadtauswarts als auch beim Be-
fahren des Kreisverkehrs wirden Werbeanlagen im mittelbaren Sichtfeld der

Verkehrsteilnehmer sein und damit diese potentiell ablenken.

Der ungehinderte Verkehrsfluss sowie die Verkehrssicherheit vor allem auch
der Schuler auf dem Weg zum Bahnhof soll gesichert werden. Aus diesem
Grund sollen auch fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung einschriankende
Festsetzungen zum Standort, zur Anzahl und Gréf3e von Werbeanlagen ge-
troffen werden.

Damit wird verhindert, dass Fahrzeugfiuhrer an Gefahrenpunkten (so z. B.
beim Ausfahren aus dem Kreisverkehr in Richtung Stadtmitte) von grof3en, zu
nah am Fahrbahnrand angebrachten Werbeanlagen abgelenkt werden. Dabei
spielt der Abstand der Werbeanlagen zum Fahrbahnrand eine grof3e Rolle.

Die Bahnhofstrafe stellt eine wichtige Verbindung der Schuler auf dem tagli-
chen Weg von den nordwestlich gelegenen Wohngebieten zum Bahnhof dar.
Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die vielen Kindergartenkinder und Schu-
ler, die aus den Wohngebieten Heimbach/Ziegelhitte und Jahnstral3e/Frie-
denstralRe in Richtung Kindergarten und Bahnhof unterwegs sind und dabei
die Stralburger Stralle im Umfeld des Kreisverkehrs queren.

Da die Stadt keinen Einfluss auf die Art der Werbung hat, gilt es auch hier,
steuernd einzugreifen, indem Festsetzungen zum Standort und vor allem zur
Grolle der Werbeanlagen in den &rtlichen Bauvorschriften getroffen werden.
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5.2

Ein weiteres Argument im Hinblick auf die Verkehrssicherheit in diesem Be-
reich ist die Linksabbiegespur dstlich des Kreisverkehrs.

Stadteinwarts direkt im Anschiuss an den Kreisverkehr befindet sich eine
Linksabbiegerspur zu einem Lebensmittelmarkt, auf gleicher Hohe beginnt die
ebenfalls stadteinwarts befindliche Bushaltestelle ,Dreikénigsbricke". Auf
dem kurzen Teilstlick zwischen der Kreuzung Stralburger StraRe / Frieden-
stral’e und dem Kreisverkehr befinden sich die Fahrzeugfiihrer bei hdherem
Verkehrsaufkommen in einem aufmerksamkeitserforderlichen Abbremsvor-
gang zum Kreisverkehr und dem sich bildenden Rickstau zur Einfahrt. Bereits
in der Vergangenheit kam es zu (dokumentierten) Unfallen und unzéhligen
Vorfallen, die glicklicherweise ohne Sach- und Personenschéden geblieben
sind. Es ist somit unbedingt zu vermeiden, dass Fahrzeugfiihrer weiteren Ein-
flussen ausgesetzt werden, die die Konzentration auf das Verkehrsgeschehen
beeinflussen konnten.

Des Weiteren hat die Stadt Oppenau in den letzten Jahren im Zuge von um-
fassenden SanierungsmafRnahmen Anstrengungen unternommen, die Straf3-
burger Strafte und damit den westlichen Ortseingang und das Stadtbild von
Oppenau auch durch gestalterische MaRnahmen aufzuwerten. Auch im Hin-
blick darauf gilt es mit der 3. And. u. Erw. des B-Plans "BahnhofstraRe" hier
steuernd einzugreifen, um die dort formulieren stadtebaulichen Ziele entspre-
chend umzusetzen bzw. zu sichern.

Ziel des B-Plans ist es, das bestehende Gebiet norddstlich des Kreisverkehrs
am westlichen Ortseingang in seiner vorhandenen stadtebaulichen Auspra-
gung zu sichern, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten
und Fehlentwicklungen, die durch das konzentrierte Aufstellen von Werbean-
lagen zu stadtebaulichen Missstéanden fiihren kdnnen, auszuschlielen.

Zur Umsetzung der Planungsziele und zur Vermeidung von Vorhaben bzw.
der Planungen, die die Umsetzung der Planungsziele erschweren wirde, war
in der Konsequenz der Erlass einer Verdnderungssperre erforderlich.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Mischgebiet (NZ 4) sowie als Flache fiir Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung "Feuerwehrgeratehaus" (NZ 10) gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB entsprechend der vorhandenen bzw. geplanten Nutzung festge-
setzt.

Da Werbeanlagen der AuRenwerbung, die als Fremdwerbung bestimmt sind,
auch eine Unterart gewerblicher Nutzung sein kénnen, wurden diese im Hin-
blick auf die unter Pkt. 5.1 formulierten Planungsziele der Stadt Oppenau im
Mischgebiet unter Anwendung von § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.

Des Weiteren werden im Hinblick auf die Bedeutung der StralRburger StraRe
als wichtige Verbindung vieler Schiiler aus den nordwestlich gelegenen Wohn-
gebieten in Richtung Bahnhof Vergnligungsstatten im Geltungsbereich der
3. Anderung und Erweiterung des B-Plans ausgeschlossen.
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5.3

5.4

MaR der baulichen Nutzung

Da es sich bei den Flachen, die als Nutzungszonen 4 und 10 ausgewiesen
sind, um UGberwiegend Bestand handelt, werden fir diese Bereiche des Pla-
nungsgebiets keine weiteren Festsetzungen im Sinne eines qualifizierten Be-
bauungsplans getroffen. Der Umfang sowie die Gestaltung von eventuelien
Umbau- bzw. Erweiterungsmalinahmen erfolgt weiterhin entsprechend der
bisherigen Rechtslage i. R. v. § 34 BauGB. In den Bebauungsvorschriften er-
folgen lediglich Festsetzungen hinsichtlich der zulassigen Nutzung.

Ortliche Bauvorschriften gemaB Landesbauordnung (LBO)
Unbebaute Flachen

Um eine Einbindung des Plangebiets ins Orisbild bzw. die angrenzende be-
stehende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungsrechtliche Festset-
zungen gemald § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der unbebauten Flachen
getroffen.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen eine ange-
messene Begriinung der Grundstlicke gewahrleisten und die Versiegelung mi-
nimieren. Neben einem attraktiveren Erscheinungsbild wird so zu einer Redu-
zierung des Regenwasserabflusses beigetragen und die Grundwasserneubil-
dung unterstutzt.

Bei den vorhandenen Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben im Mischgebiet
sind Werbeanlagen an der "Statte der Leistung" zulassig. Im Hinblick auf die
stadtebauliche Situation und die vorhandene Verkehrssituation / B 28 werden
selbstleuchtende sowie bewegliche Schrift- und Bildwerbung ausgeschlossen
sowie die Grofle und die Anordnung der Werbeanlagen eingeschrankt.

Umweltbelange

Da es sich bei der 3. And. u. Erw. des B-Plans "BahnhofstraRe" um einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren handelt, wird
auf eine Umweltprufung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) ge-
mafk § 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a BauGB die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
unterliegt.

Jedoch ist gemal § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB darzulegen, ob es Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (Natura 2000) gibt.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
gemal §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.
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6.1

Belange des Naturschutzes

Kartenausschnitt: Schutzgebiete
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(Quelle: LUBW, Abfrage April 2023)

Tabelle: Schutzgebiete
Legende: ® = direkt betroffen O = angrenzend | = nicht betroffen

FFH-Gebiet gemaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name: Nordl. Talschwarzwald bei Oppenau / Nr.: 7515342, ca. 400 m siidwestlich

FFH-Mahwiese, gemanl Anhang | der FFH-Richtlinie /
Name / Nr.:

EG-Vogelschutzgebiet geméaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:

Naturschutzgebiete geman § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:

Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 des BNatSchG /
Name / Nr.:

Naturparke gemaR § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG ®
Name: Schwarzwald Mitte/Nord / Nr.: 7

Naturdenkmale gemaR § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG /
Name: Trockenmauergebiet Am Katharinenacker, Nr.: 175153171047,
ca. 480 m nordéstlich

Gesetzlich geschitzte Biotope geman § 30 a des LWaldG /
Name: Felsen N Oppenau, Nr.: 275143170083, ca. 360 m norddstlich

Bodenschutzwald geméR § 30 des LWaldG, Biotopschutzwald gemaR § 30a des LWaldG,
Schutzwald gegen schédliche Umwelteinwirkungen gemaR § 31 des LWaldG und Erholungs-
wald gemaf § 33 des LWaldG

Waldschutzgebiete gemaR § 32 des LWaldG (Bannwald oder Schonwald) /
Name / Nr.:

~
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Biotopverbund / trockene, mittlere, feuchte Standorte gemaR § 21 BNatSchG /
Biotopverbund / Wildtierkorridor geman § 21 BNatSchG /
Streuobstbestand gemafl § 33a NatSchG /
Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemaR § 51-563 des WHG und § 45 des WG /
Name / Nr.:

Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG L
im Siiden angrenzend an B 28

Risikogebiet gemaR § 78b des WHG o
im Siiden angrenzend an B 28

Gewdsserrandstreifen gemaf § 38 des WHG und § 29 des WG /

Lierbach, G. ll. O:, ca. 15 m siidlich

~

Freihaltung von Gewéassern und Uferzonen geméaR § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und § 47
des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Regionaler Griinzug, It. RVSO /
Griinzésur, It. RVSO /
Vorranggebiet flr Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO /

Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservorkommen, It. RVSO

Vorranggebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz, It. RVSO /

~—

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe |, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wirttemberg / RVSO

Denkmale geméf §§ 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtaniagen nach | @
§ 19 des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete gemaR § 22 des DSchG

StraBburger Strale 72 (Flstnr. 0-4),Gasthaus zur Linde; zweigeschossiger, verputz-
ter Fachwerkbau, erbaut vermutlich im 18. Jh.

Europadisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fiir Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Ver-
traglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fiir Baden-Wirttemberg nach der FFH-
Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher Raum
liegen fur den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen
eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebie-
tes bzw. von Flachen, die diesbezliglich die fachlichen Meldekriterien erflllen,
VOr.

Eine Beeintrachtigung des europédischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben aufgrund der Entfernung zu einer Teilflache des FFH-
Gebiets "Noérdlicher Talschwarzwald bei Oppenau" nicht zu erwarten. Weiter-
gehende Prifungen im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.
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Hochwassergefahrenkarte

Kartenausschnitt:

(Quelle: LUBW Abfrage Mai 2023, Eintrag des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Blro Fischer)

Nach Aussage der Hochwassergefahrenkarte befindet sich Teilbereiche des
Planungsgebiets angrenzend an die Strallburger Stral’e / B 28 in einer HQ1o0-
bzw. HQextrem-Flache, die bei einem HQioo-Ereignis bzw. einem seltenen
Hochwasserereignis Uberflutet werden.

Nach § 65 des Wassergesetzes ist eine HQ1o0-Flache automatisch als festge-
setztes Uberschwemmungsgebiet zu betrachten und § 78 Abs. 4 und § 78a
Abs. 1 Nr. 1 - 8 WHG ist zu beachten.

Im Bereich der HQextrem-Uberflutungsflachen (Risikogebiet gemaR§ 78b Abs.
4 WHG) sind bei einer Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aulere Einwirkungen oder besondere bauliche Sicherungsmalnahmen ge-
gen Naturgewalten erforderlich.
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6.1
6.1.1

6.1.2

6.2

Belange des Artenschutzes

Rechtliche Vorgaben

Nach § 44 BNatSchG besteht ein Zugriffsverbot fur besonders geschutzte Ar-
ten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtli-
nie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Artenschutzrechtliche Abschatzung

Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschltzten Arten sind aus den
vorhandenen Daten nicht ersichtlich. Auch von Seiten der Gemeinde oder von
Dritten sind keine Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschutzten
Arten ergangen.

Die 3. And. u. Erw. des Bebauungsplans hat zum Ziel, das Aufstellen von groR-
flachigen Werbeanlagen auszuschlie3en. Somit entstehen durch die gestalte-
rischen Anderungen keine Eingriffe, die zu einer artenschutzrechtlichen Be-
troffenheit fUhren.

Auf die Ausarbeitung eines Artenschutzgutachtens im Rahmen der 3. And. und
Erw. des Bebauungsplanes "Bahnhofstral’e" wurde daher verzichtet. Bei Ein-
zelbauvorhaben/-genehmigungen ist jedoch der § 44 BNatSchG zu berlck-
sichtigen.

Abschatzung der Umwelterheblichkeit
Luftbildausschnitt:

0

(Quelle: LUBW Mai 2023, Eintrag des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Blro Fischer)

,—‘p-'\._r\—(]_,q Seite 10

Planungsbiiro Fischer Stand: 24.03.2025



Stadt Oppenau * Bebauungsplan "BahnhofstraRle" - 3. And. u. Erw. Begriindung

Die 3. And. u. Erw.des Bebauungsplans "Bahnhofstraile" hat gestalterische
Anderungen zum Ziel, um zukiinftig Werbeanlagen auszuschlieBen. In das
Planungsgebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans werden im Norden Fl&-
chen miteinbezogen, die bislang nach § 34 BauGB bebaut sind. Die einbezo-
genen Flachen sind zu einem hohen Anteil bebaut bzw. versiegelt.

Fachliche Prufung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Flache
Nutzungsumwandlung [ 1ja [X] nein*1
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 [ 1ja [x] nein*2
(It. Flurbilanz Ba-W )
Versiegelung [ 1ja [x] nein*3
Zerschneidung [ 1ja [x] nein*a

*1 Im rechtskraftigen FNP des Gemeindeverwaltungsverbands "Oberes Renchtal” ist das Planungsgebiet als Ge-
meinbedarfsflache "Feuerwehrgerdtehaus” und gemischte Bauflache ausgewiesen.

*2 Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Sudlicher Oberrhein ist der Bereich als Siedlungs-
flache Bestand - Wohn- und Mischgebiet ausgewiesen.

*3 Durch den Bebauungsplan werden gestalterische Vorgaben getroffen.

*4 Zu einer Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da es sich um ein innerstéadtische bereits bebaute Siedlungs-
flache handelt.

Boden
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf [ 1ja [x] nein*s
Speicher, Filter und Puffer fiir Schadstoffe [ 1ja [x] nein*s
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fur Kul- || ]ja [x] nein*s
turpflanzen bzw. fiir natrliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [X] nein
Altlasten/Altlastenverdachtsstandorte [ lja [x] nein*s

*6 Durch den Bebauungsplan werden gestalterische Vorgaben getroffen. Dadurch ist mit keiner zusatzlichen Ver-
siegelung zu rechnen. Somit entstehen keine Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen.
Angaben zu Kulturdenkmalen liegen nicht vor.
Nach Aussage des LRA Ortenaukreis sind nachfolgende Altlaststandorte bekannt:
Altstandort ,, Tankanlage Stadt Oppenau®, Fist-Nr. 651/1, Straburger StraRe 80, Oppenau, Objekt-Nr.
02568
Altstandort ,,Shell Tankstelle Peter”, Flst-Nr. 4, StraBburger StraRe 72, Oppenau, Objekt-Nr. 03107
Zur Klérung des Gefahrverdachts bzw. zur Abschatzung inwieweit evtl. eine Untergrundverunreinigung vorliegen
wurde eine ,Orientierende Untersuchung (Technische Gefahrverdachtsuntersuchung)* nach § 9 Abs. 1
BBodSchG durch das Ingenieurbiiro HPC AG durchgefiihrt,.

Die Altstandorte wurden auf der Grundlage der vorgenannten Ergebnisse hinsichtlich des bewertungsrelevanten
Wirkungspfades ,Boden - Grundwasser” beim Landratsamt Ortenaukreis am 17. Méarz 2025 bewertet und auf
Beweisniveau 2 erfolgte die Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage, Kriterium: Entsorgungsrelevanz®.

Die Altstandorte sind im Sinne von § 2 Abs. 6 BBodSchG keine Altlastverdachtsflichen mehr.

Grundwasser
Neubildung [ 1ja [X] nein*e
Dynamik (Stromung, Flurabstand) [ 1ja [x] nein=¢
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*6

*6 Durch den Bebauungsplan werden gestalterische Vorgaben getroffen. Dadurch ist mit keiner zusétzlichen Ver-
siegelung zu rechnen. Somit reduziert sich die Grundwasserneubildungsrate nicht.
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Oberflachengewisser
Name: Lierbach; G Il. Ordnung, in geringem Abstand
Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [X] nein*7
Dynamik (Stromung, Hochwasser) [ 1ja [x] nein*7
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ ]ja [X] nein*7
*7 Durch den Bebauungsplan ist der Lierbach nicht betroffen.
Luft/Klima
Luftqualitat [ lja [x] nein*s
Kaltluftentstehung und —bahnen [ 1ja [x] nein*s
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) |[ ]ja [X] nein*s

*8 Durch den Bebauungsplan werden gestalterische Vorgaben getroffen. Dadurch ist mit keiner zusétzlichen Ver-
siegelung zu rechnen. Somit entstehen keine klimatischen Verdnderungen.

Arten und Biotope

Biotoptypen (derzeitiger Bestand Mai 2023):
- StraBe und Gehweg [ 1ja [x] nein*o
- Gebaude, Hofflachen, Parkplatz

- _kleine Grinflachen/Vorgartenbereiche

Artenschutz:

Hinweise auf das Vorkommen von besonders ge- [ 1ja [x] nein*10
schutzten Arten, bei denen es zu einer Betroffen-
heit kommen konnte, sind nicht ersichtlich.

(s. Kap. Belange des Artenschutzes)

*9  Durch den Bebauungsplan werden gestalterische Vorgaben getroffen. Dadurch entstehen keine Eingriffe in di-
verse Biotoptypen.

*10 Mit einer Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG ist durch den Bebauungsplan, der gestal-
terische Vorgaben trifft, bei artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten nicht zu rechnen. Auf die
Ausarbeitung eines Artenschutzgutachtens wurde daher verzichtet.

Bei Einzelbauvorhaben/-genehmigungen ist jedoch der § 44 BNatSchG zu berticksichtigen.

Landschafts-/Ortsbild
Eigenart/ Historie des Orts- bzw. Landschaftsbilds | [ ]ja [X] nein*11
Vielfalt und Naturnahe [ 1ja [x] nein*11

Zugénglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-| [ ]ja [x] nein*11
lebbarkeit

*11 Es ist mit keinen wesentlichen Veranderungen des Ortsbilds aufgrund des Verbos von grofRflachigen Werbeta-
feln zu rechnen.

Mensch

Larm Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (Stralenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation| [ ]ja [x] nein
innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?
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6.3

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung

Lufthygiene Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [X] nein
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuR), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Geriiche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Ge-
werbe, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme im| [ ]ja [X] nein
Hinblick auf die lufthygienische Situation zu erwar-

ten?
Erschiitterun- Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein
gen auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-

schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)

haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit{ [ ]ja [x] nein
erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu er-

warten?
Elektromagne- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein
tische Felder (z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,

Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit| [ ]ja [X] nein
erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen Fel-
dern zu erwarten?

Durch die 3. And. u. Erw. des B-Plans "BahnhofstraBie” ist mit keinen er-
heblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter bei Beachtung der
teilweisen Lage in einem Risikogebiet bzw. Uberschwemmungsgebiet zu
rechnen.

Zusammenfassung

Da es sich bei der 3. And. u. Erw. des B-Plans "Bahnhofstrae" um einen Be-
bauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaf § 13a BauGB handelt und
- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorpriifung)

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftlicher
Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur

Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen

nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind
wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichts verzichtet.

Da gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (mit Verweis auf § 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB) eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt
wird, gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt und zulassig.
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Auf die Ausarbeitung eines Artenschutzgutachtens im Rahmen der 3. And. und
Erw. des Bebauungsplanes "Bahnhofstrafe" wurde verzichtet, da nur gestal-
terische Vorgaben getroffen werden, durch die keine Eingriffe entstehen. Mit
einer Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG bei den ar-
tenschutzrechtlich relevanten Tierarten ist somit nicht zu rechnen.

Bei Einzelbauvorhaben/-genehmigungen ist jedoch der § 44 BNatSchG zu be-
rucksichtigen.

Durch die 3. And. u. Erw. des Bebauungsplans "Bahnhofstrafte" ergeben sich
keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter.

7 Ver- und Entsorgung
Mit der 3. And. u. Erw. des B-Plans ergeben sich keine Anderungen hinsicht-
lich der Entwasserungssituation im Bestand.

71 Wasserversorgung

Das Baugebiet wird Uber die bestehende zentrale Wasserversorgung der
Stadt Oppenau versorgt.

8 Flachenbilanz
Gesamtflache gar 107 ha = 100"
Verkehrsflache ca. ‘0,04 ha = 37 %
Mischgebiet ca. 0,74 ha =691 %
Gemeinbedarfsflache ga = 0200 hans =720 06
Freiburg, den 25.05.2023 LIF-FEU-ta Obpenat dont (DR MBNZD.
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RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung v. 04.01.2023
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom 04 Mai 2025

12 Mai 2025
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