
Satzungen Stadt Oppenau, OT Ramsbach ■ 2. And. Bebauungsplan "GE Hubackermatt"_ 

Fertigung: 

Anlage:.... 

SATZUNGEN Biatt: A:J. 

der Stadt Oppenau, OT Ramsbach (Ortenaukreis) 

uber 

a) die 2. And. des Bebauungsplans "GE Hubackermatt" und 
b) die ortlichen Bauvorschriften zur 2. And. des Bebauungsplans 

"GE Hubackermatt" 

als B-Plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren 
nach § 13a BauGB 

Der Gemeinderat der Stadt Oppenau hat am 29.04.2019 

a) die 2. And. des Bebauungsplans "GE Hubackermatt" sowie 

b) die ortlichen Bauvorschriften zur 2. And. des Bebauungsplans "GE Hubackermatt" 

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlos- 
sen. 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 
(BGBI. I S. 3634). 

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fas¬ 
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786). 

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan- 

inhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58), zuletzt geandert durch 

Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057). 

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt¬ 

machung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch 
Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613). 

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Bekannt¬ 

machung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert durch Artikel 
8 des Gesetzes vom 06.03.2018 (GBI. S. 65, 73). 

§ 1 Gegenstand der 2. Anderung 

Gegenstand der 2. Anderung sind: 

1. die Bebauungsvorschriften zur 1. And. 

2. der "Zeichn. Teil" zur 1. And. M. 1:500 

i.d.F.v. 07.09.2007 

i.d.F.v. 07.09.2007 



Satzungen Stadt Oppenau, OT Ramsbach ■ 2. And. Bebauungsplan "GE Hubackermatt" 

§ 2 Inhalt der 2. Anderung 

Der Anderungsbereich umfasst das Fist.Nr. 275 (Betriebsareal der Fa. Erdrich) 

ostlich der KlarwerkstraBe und sudlich der der Neuensteiner StraBe. Im Suden 

grenzt der Anderungsbereich an den Flubackermattgraben. Des "Zeichn. Teil" wird 

im Hinblick auf das Baufenster sowie die Definition der abweichenden Bauweise 
und der max. Wandhohe durch ein Deckblatt geandert. 

Die Bebauungsvorschriften werden fur den Anderungsbereich geringfugig gean¬ 
dert. 

§ 3 Bestandteile des geanderten Bebauungsplans 

a) Die Planungsrechtlichen Festsetzungen der 2. And. des B-Plans bestehen 
aus: 

1. dem Deckblatt zum "Zeichn. Teil" 

zur2. And. M. 1:500 i.d.F. vom 29.03.2019 

2. den Planungsrechtlichen Festsetzungen 

zur 2. Anderung i.d.F. vom 29.03.2019 

b) Die ortlichen Bauvorschriften der 2. And. des B-Plans bestehen aus: 

1. dem Deckblatt zum "Zeichn. Teil" 

zur 2. And. M. 1:500 i.d.F. vom 29.03.2019 

2. den Ortlichen Bauvorschriften zur 2. And. i.d.F. vom 29.03.2019 

c) Beigefugt sind: 

1. die Begrundung mit Umweltbelangen zur 2. And. i.d.F. vom 29.03.2019 

2. der Ubersichtsplan zur 2. And. M. 1:5.000 i.d.F. vom 29.03.2019 

§ 4 Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig i.S.v. § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich Oder fahr- 

lassig den in den ortlichen Bauvorschriften genannten Bestimmungen zuwider- 

handelt. Ordnungswidrigkeiten konnen nach § 75 Abs. 4 Landesbauordnung 

i.V.m. § 17 Abs. 1 und 2 des Ordnungswidrigkeitengesetzes mit einer GeldbuBe 
bis zu 100.000,- € geahndet werden. 

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 

Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhal- 

tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas- 

sern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt Oder 

zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 213 Abs. 2 BauGB mit ei¬ 

ner GeldbuBe bis 10.000,00 € geahndet werden. 

Seite 2 
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§ 5 Inkrafttreten 

Die 2. Anderung des Bebauungsplans und die Ortlichen Bauvorschriften zur 

2. Anderung des Bebauungsplans "GE Hubackermatt" treten mit ihrer Bekannt- 
machung nach § 10 BauGB in Kraft. 

X BQrgermeister) 

(0 174Sat03.doc) 

AUSFERTIGUNG 

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzungen 
unter Beachtung des nachstehenden Verfahrens 
mit den hierzu ergangenen Beschlussen des Ge- 
meinderats der Stadt Oppenau ubereinstimmt: 

Aufstellungsbeschluss 21.01.2019 
Offenlage 04.02. - 05.03.2019 
Satzungsbeschluss 29.04.2019 

Oppenau, 

RECHTSVERBINDLICHKEIT 

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung 
der letzten Anderung v. 03.11.2017 

Seite 3 





Planungsrechtliche Festsetzungen Stadt Oppenau, OT Ramsbach ■ 2. And. BP "GE Hubackermatt" 

Fertigung:.!. 
7 

Anlage:.f~r. 

Blatt:.1.7.19.. 

Schriftliche Festsetzungen 

zur 2. And. des Bebauungsplans "GE Hubackermatt" 

der Stadt Oppenau, OT Ramsbach (Ortenaukreis) 

als B-Plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach 
§ 13a BauGB 

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB 

Hinweis: 
Anderungen Oder Erganzungen, die sich aus der 2. And. des B-Plans 
ergeben haben, sind zur besseren Ubersichtlichkeit gelb markiert. 
Die iibrigen Festsetzungen bleiben von dieser Anderung unberiihrt. 

1 Art der baulichen Nutzung 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet - "GEE" 

(§ 8 BauNVO) 

Zulassig sind: 

• Gewerbebetriebe aller Art, die das Wohnen nicht wesentlich storen, 

Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, 

• Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, 

• Tankstellen. 

Nicht zulassig sind: 

• Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 

• Schank- und Speisewirtschaften, 

• Einzelhandelsbetriebe, 

• Anlagen fur sportliche Zwecke. 

Als Ausnahme konnen zugelassen werden: 

• Maximal zwei Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie 

fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord- 

net und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. 

GemaB § 1 VI BauNVO sind folgende Ausnahmen nicht Bestandteil des Be¬ 

bauungsplans: 

• Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, 

• Vergnugungsstatten. 

Planungsburo Fischer 
Gunterstalstr. 32 • 79100 Freiburg ■ Tel. 0761/70342-0 
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Stadt Oppenau, OT Ramsbach ■ 2. And. BP "GE Hubackermatt" Planungsrechtliche Festsetzungen 

2 MaB der baulichen Nutzung 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO) 

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Grundflachenzahl (GRZ), Zahl 

der Vollgeschosse, Wandhohe (WH) und Firsthohe (FH) bestimmt. 

Die durch Planeintrag festgesetzten Werte sind Hochstwerte. 

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) 

Die Grundflachenzahl ist durch Planeintrag festgesetzt. 

2.2 Zahl der Vollgeschosse 

Die Zahl der Vollgeschosse ist der Planzeichnung zu entnehmen. 

• Wandhohen bis 3,0 m werden als I Geschoss, 

• Wandhohen bis 6,0 m werden als II Geschosse, 

• Wandhohen bis 10,50 m werden als III Geschosse gerechnet, auch bei 

Gebauden ohne Zwischendecke. 

2.3 Hohe der baulichen Anlagen 

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ergibt sich aus dem zeichneri- 

schen Teil des Bebauungsplans. 

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird als Wandhohe (WH) und als 

Firsthohe (FH) festgesetzt. 

Im Baugebiet bezieht sich die Wandhohe (WH) auf den Schnittpunkt der Au- 

Benwand zur Unterseite Dachhaut Oder bis zum oberen Abschluss der 

Wand, gemessen uber der Fahrbahnmitte der ErschlieBungsstraBe. 

Die Firsthohe (FH) bezieht sich im Baugebiet auf die Gesamtgebaudehohe 
uber alles gemessen bzw. einschlieBlich des hochsten Punktes der Dach¬ 

haut, gemessen uber der Fahrbahnmitte der ErschlieBungsstraBe. 

3 Bauweise 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 

Die Bauweise ist durch Planeintrag festgesetzt. 

a - abweichende Bauweise 

Die abweichende Bauweise (a) wird wie folgt beschrieben: 

Abweichend von der offenen Bauweise sind Einzelgebaude auch mit einer 

Lange von mehr als 50 m zulassig. 

Auf Fist.Nr. 275 ist eine Grenzbebauung an der westlichen und nordwestli- 

chen Grundstiicksgrenze gemaB Darstellung der Baugrenze im "Zeichn. Teil" 

zulassig. 

Planungsburo Fischer Seite 2 
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Planungsrechtliche Festsetzungen Stadt Oppenau, OT Ramsbach ■ 2. And. BP "GE Hubackermatt" 

4 Stellung baulicher Anlagen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 

Die Stellung der Hauptbaukorper ist in der Planzeichnung festgesetzt. 

5 Uberbaubare Grundstucksflache 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) 

Die uberbaubare Grundstucksflache wird durch Eintrag von Baugrenzen im 
zeichnerischen Teil bestimmt. 

6 Flachen fur Nebenanlagen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 

6.1 Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Stellplatze, sind nur 

innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. 

6.2 Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als Ausnahmen zugelas- 

sen werden. 

7 Flachen fiir Garagen und Stellplatze 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 

7.1 Garagen und uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der uberbaubaren 
Grundstucksflachen zulassig. 

7.2 Stellplatze sind auch auBerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen zu¬ 

lassig. 

8 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind 
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 

entfallt 

9 Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen be- 
stimmte bauliche Oder technische MaBnahmen getroffen 
werden miissen, die der Vermeidung Oder Verringerung von 
Hochwasserschaden einschlieBlich Schaden durch Stark- 
regen dienen, sowie die Art dieser MaBnahmen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB) 

9.1 Bei der Errichtung von baulichen Anlagen mussen bauliche Oder technische 

MaBnahmen getroffen werden, die der Vermeidung von Hochwasserschaden 

dienen. 

nTu«-r'jAL'n Planungsburo Fischer Seite 3 
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Stadt Oppenau, OT Ramsbach ■ 2. And. BP "GE Hubackermatt' Planungsrechtliche Festsetzungen 

10 Griinordnerische Festsetzungen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) 

10.1 Offentliche bzw. private Griinflache 

(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 

entfallt 

10.2 Maftnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

10.2.1 entfallt 

10.2.2 entfallt 

10.2.3 entfallt 

10.2.4 Stellplatzflachen und sonstige zu befestigende Flachen sind - sofern auf die- 

sen kein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt bzw. spezielle 

fahrtechnische Anforderungen entgegenstehen (z. B. Gabelstaplerverkehr) - 
mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B. Pflasterflachen mit Rasen- Oder 
Splittfugen Oder Schotterrasen usw.) zu befestigen. 

10.3 Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen 
Bepflanzungen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

10.3.1 Je Baugrundstuck ist pro angefangenen 500 m2 Baugrundstucksflache ein 

heimischer, groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die Anpflanzung ist vom 

Grundstuckseigentumer vorzunehmen. Der Standort kann frei gewahlt wer- 
den. Die nicht uberbauten Flachen innerhalb der Baugrenzen sind mit Aus- 

nahme der fur den Betriebsablauf benotigten Flachen zu begrunen und auf 
Dauer zu erhalten. 

10.3.2 An den Grundstucksgrenzen sind gemaB Planeintrag Geholzpflanzungen 

aus heimischen Strauchern auf der gesamten Lange vorzunehmen (insge- 
samt zweireihige Pflanzung). 

10.3.3 entfallt 

10.3.4 entfallt 

10.3.5 entfallt 

Planungsburo Fischer 
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10.4 Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Be- 
pflanzungen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 

10.4.1 Die vorhandenen Geholze im Bereich des bestehenden Walls sind gemaB 

Planeintrag zu erhalten. 

Bei Verlust dieser Geholze sind diese durch Neupflanzungen zu ersetzen. 

Die Neupflanzung richtet sich in ihrer gewahlten Art nach der Umgebung. 

entfallt 

10.4.2 entfallt 

10.5 Sonstige Festsetzungen 

10.5.1 Fassadenbegrunung 

Die AuBenwandflachen ohne Offnungen sind ab einer GroBe von 50 m2 mit 
selbstklimmenden, rankenden Oder schlingenden Pflanzen zu begrunen. 

Dieses gilt auch fur Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen. 

Anstelle der Kletterpflanzen konnen auch dichte Geholzpflanzungen aus 

Baumen entlang der Fassade gepflanzt werden 

10.5.2 Stellplatzbegrunung 

Auf privaten Stellplatzanlagen ist alle 10 Stellplatze ein mittel- bis groBkroni- 

ger standortgerechter Baum zu pflanzen und zu erhalten. 

Im Kronenbereich der Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindes- 
tens 4 m2 anzulegen und mit standortgerechten Pflanzen zu versehen. 

11 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind in der Planzeichnung 

festgesetzt. 

12 Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stutzmauern 
zur Herstellung des StraBenkorpers 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 

Boschungen und Stutzmauern sowie Stutzfundamente, die zur Plerstellung 

der offentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind, sind auf den privaten Bau- 

grundstucken zu dulden. 

13 Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen und -flachen und 
Kostenerstattung 
(§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. §§ 135 a-b BauGB) 

entfallt 
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Anhang zu den Festsetzungen: 

Artenliste 

Die nachfolgenden Baumarten sowie Baume vergleichbarer Arten sind bei 

den Anpflanzungen zu verwenden. Sie wurden der Liste "Gebietsheimische 

Geholze in Baden-Wurttemberg", LfU, Karlsruhe 2002, fur die Stadt Oppenau 
entnommen. 

Kiirzel Wissenschaftlicher Name 

GroBe Baume: 

Sah Acer platanoides 

Bah Acer pseudoplatanus 

Bi Betula pendula 
Ka Castanea sativa 

Bu Fagus sylvatica 
Es Fraxinus excelsior 
Tei Quercus petraea 
Sei Quercus robur 
SLi Tilia platyphyllos 

BUI Ulmus glabra 

Kleine bis mittelaroBe Baume: 

Ser Alnus glutinosa 
Hb Carpinus betulus 
ZP Populus tremula 
VKi Prunus avium 
TKi Prunus padus 

SaW Salix caprea 

BW Salix fragilis 
FW Salix rubens 
Vb Sorbus aucuparia 

(Spitz-Ahorn) 

(Berg-Ahorn) 

(Hange-Birke) *1 
(Edelkastanie) 
(Rotbuche) 

(Gewohnliche Esche) *3 
(Trauben-Eiche) 
(Stiel-Eiche) 
(Sommer-Linde) 

(Berg-Ulme) 

(Schwarz-Erle) *1 
(Hainbuche) 
(Zitterpappel, Espe) 
(Vogel-Kirsche) 
(Gewohnliche Traubenkirsche) *2 
(Sal-Weide) 

(Bruch-Weide) 

(Fahl-Weide) 
(Vogelbeere) 

Straucher: 

Ha Corylus avellana 
EWd Crataegus monogyna 

Pf Euonymus europaeus 
Fb Frangula alnus 

Sc Prunus spinosa 
HRo Rosa canina 
OW Salix aurita 

GW Salix cinerea 

SHo Sambucus nigra 

THo Sambucus racemosa 

GS Viburnum opulus 

(Gewohnliche Hasel) *1 
(Eingriffeliger WeiBdorn) 
(Gewohnl. Pfaffenhiitchen) *2 
(Faulbaum) *2 

(Schlehe) 
(Echte Hunds-Rose) 
(Ohr-Weide) 

(Grau-Weide) 
(Schwarzer Holunder) 

(Trauben-Holunder) *2 

(Gewohnlicher Schneeball) *2 

Durch Fettschrift hervorgehoben sind Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflanzungen in 
der freien Landschaft bevorzugt verwendet werden sollen. 

*1: allergene Arten 

*2: giftige Arten 

*3: aufgrund des Eschentriebsterbens wird die Anpflanzung der Gewohnlichen Esche nicht 
empfohlen 

Planungsburo Fischer 
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Ortliche Bauvorschriften Stadt Oppenau, OT Ramsbach » 2. And. BP "GE Hubackermatt" 

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO 

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen 
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) 

1.1 Dacheindeckung 

1.1.1 Fur die Dacheindeckung ist nicht glanzendes Material zu verwenden. 

1.1.2 entfallt 

2 Werbeanlagen 
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO) 

2.1 Das Anbringen von Werbeanlagen ist nur unterhalb der Traufe und dem Ort- 

gang zulassig. 

2.2 Nicht zulassig sind fluoreszierende, blinkende Werbeanlagen, Werbeanlagen 

mit Laufschrift sowie „Sky-Beamer" (Disco-Strahler). 

3 Einfriedungen 

Einfriedungen sind aus folgenden Materialien zulassig: 

- Holzlatten, 

- Maschendraht, 

- Hecken. 

Die maximale Hohe der Sockelmauern betragt 0,5 m. Maschendrahtzaune 

sind gegen den offentlichen Bereich durch bodenstandige Geholze an- 
zupflanzen. 

Geschlossene Bretterzaune und Stacheldraht sind nicht zulassig. 

4 Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen bebauter Grundstii- 
cke 
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) 

Die nicht uberbauten Flachen oder betrieblich nicht genutzten Freiflachen 
sind zu begrunen. 

5 Niederspannungsfreileitungen 

Die Verwendung von Niederspannungsfreileitungen ist nicht zulassig. Nie¬ 
derspannungsfreileitungen sind zu verkabeln: 

Planungsburo Fischer 
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Hinweise und Empfehlungen Stadt Oppenau, OT Ramsbach ■ 2. And. BP "GE Hubackermatt" 

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN 

1 Hinwels des RP - Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und 
Bergbau 

1.1 Geotechnik 

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen 

Geodaten im Verbreitungsbereich des kristaliinen Grundgebirges (Oberkirch- 

Granit). Die Festgesteine werden uberwiegend von Auensand unbekannter 

Machtigkeit uberlagert. 

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur 

Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem kleinraumig deutlich unter- 

schiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vor- 

handene organische Anteile konnen zu zusatzlichen bautechnischen Er- 
schwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-werksrelevant 
sein. 

Nach Interpretation des hochauflosenden Digitalen Gelandemodells geht von 

dem Hang oberhalb/westlich des Plangebiets unter Umstanden die Gefahr 

von Steinschlag und Felssturz aus. 

Es sollte vorab untersucht werden, ob im Plangebiet ein ausreichender, auf 

die jeweilige Nutzung abgestimmter Schutz vor Steinschlag und Felssturz 
vorhanden ist. 

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen Oder 

von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, 

zur Wahl und Tragfa-higkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur 

Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen 

gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurburo emp- 
fohlen. 

2 Bestimmungen und Hinweise des Landratsamtes Ortenau- 
kreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz 

2.1 Altlasten 

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen kei- 

ne Altlasten/Altlastverdachtsflachen vor. 

Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemis- 

sionen (z. B. Mineralole, Teer usw.) wahrgenommen, so ist umgehend das 

Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur Umweltschutz, Amt fur Wasserwirtschaft 

und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so- 
fort einzustellen. 
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Stadt Oppenau, OT Ramsbach ■ 2. And. BP "GE Hubackermatt" Hinweise und Empfehlungen 

3.1 Temporare Flacheninanspruchnahme 

Westlich und nordwestlich grenzen an das Plangebiet landwirtschaftliche 

Flachen an (Fist. Nr. 70/15, Wiese). 

Sollle durch die Baumafinahme das landwirtschaftliche Nachbargrundstuck 

in Anspruch genommen werden, wird auf folgendes hingewiesen: 

Der Bewirtschafter ist in einem solchen Fall vom Bautrager fruhzeitig zu un- 

terrichten und es ist darauf zu achten, dass es zu keiner Bodenverdichtung 

durch Baumaschinen bzw. zu keiner Kontamination des Bodens z. B. durch 

Ol- und Treibstoffe kommt. 

Die Bodenverdichtung kann durch den Einsatz von Raupenfahrzeugen er- 

heblich verringert werden. 

Je nach Art der temporaren Nutzung ist der Oberboden fachgerecht abzu- 
schieben, vor Ort zu lagern und spater wieder aufzubringen. Um ggf. ent- 

standene Bodenverdichtungen zu beseitigen, ist der betreffende Bereich vor 

einer Riickgabe tiefgrundig zu lockern. 

Sollte eine landwirtschaftliche Nutzung vorubergehend beispielweise durch 

mehrwochige Lagerung von Erde Oder Baustoffen nicht moglich sein, ist der 
Nutzungsausfall zu entschadigen. 

Weiterhin konnen auch bei einem nur temporaren Flachenentzug den Land- 
wirten die Flachenpramien entzogen werden. Auch ein solcher Pramienent- 

zug muss entschadigt werden. 

Freiburg, den 14.12.2018 LIF-ta 

29.03.2019 LIF-ba 
Oppenau, den 03. Mai 2019 

PLANUNGSBURO FISCHER 

GiinterstalstraBe 32 ■ 79100 Freiburg i.Br 
Tel. 0761/70342-0 ■ info@planungsbuerofischer.de 
Fax 0761/70342-24 ■ www.planungsbuerofischer.de 
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Hinweise und Empfehlungen Stadt Oppenau, OT Ramsbach ■ 2. And. BP "GE Hubackermatt" 

AUSFERTIGUNG 
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzun- 
gen unter Beachtung des nachstehenden Ver- 
fahrens mit den hierzu ergangenen Beschlussen 
des Gemeinderats der Stadt Oppenau uberein- 
stimmt: 
Aufstellungsbeschluss 21.01.2019 
Offenlage 04.02.-05.03.2019 
Satzungsbeschluss 29.04.2019 

Oppenau, 

RECHTSVERBINDLICHKEIT 
Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung 
der letzten AnHemnn u rn 11 ?ni7 
Durch Bekar 

Oppenau, 

rtTS-r^Ln Planungsburo Fischer Seite 10 
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Stadt Oppenau, OT Ramsbach ■ 2. And. Bebauungsplan "GE Hubackermatt" Begriindung 

BEGRUNDUNG mit Umweltbelangen 

• zur 2. And. des Bebauungsplans "GE Hubackermatt" 

Fertigung 

Anlage:... 

• zu den ortlichen Bauvorschriften 
zur 2. And. des Bebauungsplans "GE Hubackermatt" 

der Stadt Oppenau, OT Ramsbach (Ortenaukreis) 

als B-Plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach 
§ 13a BauGB 

Erfordernis der Planaufstellung 

Der rechtskraftige Bebauungsplan "GE Hubackermatt" stammt aus dem Jahr 
1988 und wurde 1992 rechtskraftig. 

Der B-Plan wurde bereits einmal geandert und erweitert. Das Planungsgebiet 
ist vollstandig bebaut. 

Verfahren 

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach 

§ 13a BauGB. Mit der Anderung des B-Plans kann die bereits ansassige Fa. 

Erdrich auf ihrem Betriebsareal erweitern. Die Anderung des B-Plans dient 

damit dem Erhalt der Sicherung und der Schaffung von Arbeitsplatzen. Damit 

wird die Innenentwicklung gestarkt und einer AuBenentwicklung entgegen 

gewirkt. Es handelt sich urn einen Bebauungsplan der Innenentwicklung ge- 

maf3 § 13a Abs. 1 Nr. 1. Es wird keine zusatzliche Grundflache festgesetzt. 

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten 

Schutzguter liegen nicht vor. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafur, 
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung Oder Begrenzung der Auswir- 

kungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des BlmSchG zu beachten 
sind. 

Somit kann gemaG § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 

auf eine Umweltprufung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet werden 

und von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und 
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. 

Planungsburo Fischer Seite 1 
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Stadt Oppenau, OT Ramsbach ■ 2. And. Bebauungsplan "GE Hubackermatt' Begrundung 

Ubergeordnete Planung 

Flachennutzungsplan 

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen FNP des GW "Oberes Rench- 
tal" als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. 

Anlass der Bebauungsplananderung 

Der rechtskraftige B-Plan "GE Hubackermatt" weist fur den Bereich des Deck- 
blatts ein Gewerbegebiet aus. 

Das Gewerbegebiet ist vollstandig bebaut. 

Mit der Anderung des B-Plans soil der dort ansassigen Fa. Erdrich, die Mog- 

lichkeit einer Betriebserweiterung auf dem eigenen Grundstuck geboten wer- 
den. 

Geltungsbereich 

Der Geltungsbereich umfasst das FIst.Nr. 275 des rechtskraftigen B-Plans. 

Der Anderungsbereich wird im Osten durch die KlarwerkstraBe sowie im 

Norden durch die Neuensteiner StrafBe begrenzt. Im Suden grenzt der Ande¬ 
rungsbereich an den Hubackermattgraben. 

Inhalt der Bebauungsplananderung 

Der rechtskraftige B-Plan stammt aus dem Jahr 1988 und wurde bereits 2007 
schon einmal geandert. 

Die Fa. Erdrich GmbH ist spezialisiert auf die Herstellung von hochwertigen 

CNC-Drehteilen, Frasteilen sowie auf die Montage von kompletten Baugrup- 

pen. Die Firma beschaftigt derzeit ca. 150 Mitarbeiter und arbeitet mit mehr 
als 45 CNC-Bearbeitungsmaschinen. 

Es werden unterschiedlichste Branchen, wie z.B. Maschinen- und Anlagen- 

bau, Hydraulik und Pneumatik, Antriebstechnik, Lasertechnologie, Anlage- 

technik, Medizintechnik und Nahrungsmittelindustrie, von der Fa. Erdrich be- 
liefert. 

Es handelt sich bei der Fa. Erdrich urn ein familiengefuhrtes Unternehmen, 
das als reiner Zulieferbetrieb arbeitet. 

Auf einer Produktionsflache von derzeit ca. 6.500 m2 werden anspruchsvolle 
Dreh- und Frasteile aus nahezu alien zerspanbaren Materialien gefertigt. 

Die Fa. Erdrich beabsichtigt zum einen die Errichtung eines Hochregallagers 

an der nordlichen Gebaudeseite. Damit wurde die Baugrenze, die bisher mit 

einem Abstand von 4,00 m parallel zur Neuensteiner StraBe ausgewiesen ist, 

urn ca. 0,50 m uberschritten. Daher wird i.R.d. 2. And. das Baufenster in ei¬ 

nem Abstand von 3,0 m zur Neuensteiner StraBe ausgewiesen. Das Hochre- 
gallager ist mit einer Hohe von ca. 10,00 m geplant. 

Der B-Plan sieht fur den Anderungsbereich nur eine max. Wandhohe von 

8,00 m vor. Daher wird i.R.d. 2. And. die Wandhohe von 8.00 m auf max. 
10,50 m erhoht. 
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Stadt Oppenau, OT Ramsbach • 2. And. Bebauungsplan "GE Hubackermatt" Begrundung 

Die mit der Errichtung der Hochregallagers entfallenden Stellplatze sollen au- 

Berhalb des Geltungsbereichs des B-Plans auf einem Grundstuck sudwestlich 

des Anderungsbereichs westlich der Bahnlinie nachgewiesen werden. 

Fur diesen Bereich wird ebenfalls ein B-Plan erstellt, der zeitnah ins Verfah- 
ren gehen wird. 

Im rechtskraftigen B-Plan ist fur den Anderungsbereich die abweichende 

Bauweise festgesetzt, wobei diese bisher lediglich eine Abweichung der max. 
Baukorperlange mit mehr als 50 m zulasst. 

Die Fa. Erdrich plant derzeit eine vollstandige SchliefBung der bereits teilweise 

uberdachten Lagerflache an der westlichen Gebaudeseite. Durch den kunfti- 

gen geschlossenen Anbau wird die Baugrenze, die bisher mit einem Abstand 

von 10,00 m zur westlichen Grundstucksgrenze ausgewiesen war, uberschrit- 

ten. Insofern wird mit der 2. Anderung des B-Plans die Baugrenze nach Wes- 

ten und geringfugig nach Norden erweitert. Dementsprechend wird die Fest- 

setzung zur abweichenden Bauweise dahin erganzt, dass an der westlichen 

und teilweise nordwestlichen Grundstuckseite gemaB der Ausweisung des 
Baufensters eine Grenzbebauung zulassig ist. 

Mit der geplanten Erweiterung des Gebaudes wird die festgesetzte GRZ von 
0,8 noch eingehalten. 

Der Zeichnerische Teil wird durch ein Deckblatt geandert, die Bebauungsvor- 
schriften fur den Anderungsbereich hinsichtlich der Baugrenzen, der abwei¬ 

chenden Bauweise und der max. Wandhohe entsprechend angepasst. 

Des Weiteren wird eine erganzende Festsetzung hinsichtlich des HQextrem ge- 
troffen, da ein kleiner Teilbereich des FIst.Nr. 275 nach Aussage der Hoch- 

wassergefahrenkarte als FIQex,rem-Bereich ausgewiesen ist. 

Im rechtskraftigen B-Plan waren in den Bebauungsvorschriften Festsetzungen 

zur Verlegung des Otschenbachles bzw. zum ehemaligen Hubackergraben 

getroffen. Diese Verlegung wurde einschlieBlich der BegrunungsmaBnahmen 

vor einiger Zeit schon durchgefuhrt, so dass diese Festsetzungen jetzt entfal- 
len konnen und daher herausgenommen werden. 

Die ubrigen Festsetzungen bleiben von dieser Anderung unberuhrt. 

Umweltbelange 

Da es sich bei der 2. Anderung des B-Plans "GE Hubackermatt" um einen 

Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren handelt, 

wird auf eine Umweltprufung (und damit auf die Erstellung des Umweltbe- 
richts) gemaB § 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet. 

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a BauGB die aufgrund der Auf- 

stellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des § 1a 
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt Oder zulassig. 

Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung 
unterliegt. 

Jedoch ist gemaB § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB darzulegen, ob es Anhaltspunkte 

fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange 
des Naturschutzes (Natura 2000) gibt. 

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes 
"B §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen. 

Planungsbiiro Fischer Seite 3 
Gunterstalstr. 32 ■ 79100 Freiburg ■ Tel. 0761/70342-0 Stand: 29.03.2019 



Stadt Oppenau, OT Ramsbach ■ 2. And. Bebauungsplan "GE Hubackermatt' Begrundung 

Belange des Naturschutzes 

Kartenausschnitt: 

Biotop 

Offenlandbratopkaroerung 

I Waktootapkartienjng 

Naturechutzgebiet □ 
Lan Oschaftsschutz gebtet 

[ 11 
553 FFH-Gebiet 

Vogetechutzgebiet 

Naturpark 

0 10020000m 

(Quelle: LUBW, Abfrage Dez. 2018) 

Tabelle; 

Legende: • = direkt betroffen o = angrenzend / = nicht betroffen 

FFH-Gebiet gemaB § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG 
Name: Ndrdl. Talschwarzwald bei Oppenau / Nr.: 7515342, ca. 300 m ostlich 

/ 

EG-Vogelschutzgebiet gemaB § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG 
Name / Nr.: 

/ 

Naturschutzgebiete gemaB § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG 
Name / Nr.: 

/ 

Landschaftsschutzgebiete gemaB § 26 des BNatSchG 
Name / Nr.: 

/ 

Naturparke gemaB § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG 
Name / Nr.: 

/ 

Naturdenkmale gemaB § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG 
Name / Nr.: 

/ 

Gesetzlich geschutzte Biotope gemaB § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG 
Name: Feldgeholz am Hofle/ Nr.: 175143177184, ca. 65 m nordwestlich 
Name: Bach am Hofle/Nr.175143171501, ca. 90 m nordwestlich 

/ 

Gesetzlich geschutzte Biotope gemaB § 30 a des LWaldG 
Name / Nr.: 

/ 

Bodenschutzwald gemaB § 30 des LWaldG und Schutzwald gegen schadliche Umwelt- 
einwirkungen gemaB § 31 des LWaldG 

/ 

Waldschutzgebiete gemaB § 32 des LWaldG 
Name / Nr.: 

/ 

Wasserschutz- und Heilquelienschutzgebiete gemaB § 51-53 des WHG und § 45 des WG 
Name / Nr.: 

/ 
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Begrundung Stadt Oppenau, OT Ramsbach ■ 2. And. Bebauungsplan "GE Hubackermatt" 

Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG / 

Risikogebiet gemaB § 78b des WHG 
kleiner Teilbereich im Westen parallel zur KlarwerkstraBe 

• 

Gewasserrandstreifen gemaR § 38 des WHG und § 29 des WG / 

Freihaltung von Gewassern und Uferzonen gemaB § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und 
§ 47 des NatSchG (1. und 2. Ordnung) 

/ 

Regionaler Grunzug, It. RVSO / 

Grunzasur, It. RVSO / 

Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO / 

Vorranggebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz, It. RVSO / 

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe I, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wurtt. / RVSO / 

Denkmale gemaB §§ 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen 
nach § 19 des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete gemaB § 22 des DSchG 

/ 

Europaisches Netz "Natura 2000" 
GemaB FFH (Flora-Fauna-Flabitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein beson- 

deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen konnen, eine Prufung auf Ver- 

traglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu- 
fuhren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG). 

GemaB kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober 

2005 und den Nachmeldevorschlagen fur Baden-Wurttemberg nach der FFH- 

Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher Raum 
liegen fur den Vorhabensbereich direkt derzeit keine Flinweise auf das Vor- 

kommen eines gemeldeten Oder in Meldung befindlichen FFH- Oder Vogel- 

schutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fachlichen Meldekrite- 
rien erfullen, vor. 

In einem Abstand von ca. 300 m zum Planungsgebiet der 2. And. des B-Plans 

"GE Hubackermatt" befinden sich Teilflachen des nachfolgenden Natura 
2000-Gebiets 

• FFH-Gebiet Nordl. Talschwarzwald bei Oppenau 
Nr.: 7515342, ca. 300 m ostlich 

In Kapitel 4 der artenschutzrechtlichen Abschatzung von Dr. Boschert, Bio¬ 

plan, Buhl wurde dargelegt, dass Aufgrund der Entfernung zwischen dem Na¬ 

tura 2000-Gebiet und dem Plangebiet der 2. Anderung des B-Plans "GE Hub¬ 

ackermatt" ist mit keiner Betroffenheit durch das Vorhaben zu rechnen. 

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 
2000" ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. 
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Stadt Oppenau, OT Ramsbach ■ 2. And. Bebauungsplan "GE Hubackermatt" Begrundung 

Hochwasserschutz 

Kartenausschnitt: Hochwassergefahrenkarte 
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Stadt Oppenau, OT Ramsbach ■ 2. And. Bebauungsplan "GE Hubackermatt' Begrundung 

Flachenausbreitung 
bei HQX: 

GeschOtzter Bareich bei HQ100 

Anschlaglmie HQ,oo 

HQ too 

HQcxtreu 

Anschlaglmie HQextreu 

Hochwasserschutzeinrichtung 

Mobile Hochwasser¬ 
schutzeinrichtung 

Gewassemetz der 
Hochwassergefahrenkarten 

HWGK GewSsser 

_ HWGK GewSsser - 
derzeit in Bearbeitung 

0 HochwasserrQckhaltebecken 
Oder Talsperw 

® BrOcke eingestaul bei HQuk 

^ Brucke nicht eingestaut 
beiHQm 

HWGK GewSsser — 
Verdolung 

HWGK GewSsser - 
nicht berechneter 
GewSsserabschnitt 

Hinweise: 

HWGK in 
Bearbeitung 

Sonstiges GewSsser I I MOgliche Anderung / 
desAWGN l— Fortschreibung 

Sonstiges: 

OffentHches GebSude' 

Haupt- und 
NebengebSude‘ 

FlurstOck* 

— — — Staatsgrenze 

-la —la —aa Landesgrenze 

— ~ Kreisgrenze 

■*—•—•—* Gemeindegrenze 

Gemarkungs- 
grenze 

(Quelle: Hochwasserrisikomanagement- LUBW Abfrage Dezember 2018) 

Wie dem Kartenausschnitt zu entnehmen ist, befindet sich im Osten des Pla- 

nungsgebiets eine HQextrem - Uberflutungsflache. Bei HQextrem handelt es sich 
um ein seltenes Hochwasserereignis. 

HQextrem-Uberflutungsflachen sind im Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 6a 

BauGB nachrichtlich zu ubernehmen und als ..Risikogebiete aufBerhalb von 

Uberschwemmungsgebieten" im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG“ auszuweisen. 
Im Bebauungsplan sind die entsprechenden Hochwasser-VorsorgemaBnah- 

men festzusetzen, die sicherstellen, dass 

1. die Grundstucksnutzung mogliche Hochwasserschaden fur Mensch, Um-welt ci¬ 
der Sachwerte ausschlie3t, 

2. bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten 
Bauweise errichtet werden; Dabei ist die Hohe eines moglichen Schadens zu be- 
rucksichtigen. 

3. keine neuen Heizolverbraucheranlagen errichtet werden; 

4. bestehende Heizolverbraucheranlagen - soweit wirtschaftlich vertretbar - bis zum 
5. Januar 2033 nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik hochwas- 
sersicher nachgerustet werden; 

5. sonstige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen so errichtet o- 
der betrieben werden, dass sie nicht aufschwimmen Oder anderweitig durch 
Hochwasser beschadigt werden konnen. Wassergefahrdende Stoffe durfen 
durch Hochwasser nicht abgeschwemmt Oder freigesetzt werden. 

Eine Bebauung ist unter Beriicksichtigung der entsprechenden Hoch- 
wasser-VorsorgemaBnahmen moglich. 
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Begrundung Stadt Oppenau, OT Ramsbach » 2. And. Bebauungsplan "GE Hubackermatt" 

Abschatzung der Umwelterheblichkeit 
Luftbildausschnitt: 

(Quelle: LUBW, 2018) 

Fachliche Priifung 

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung 

Flache 

Nutzungsumwandlung [ ]ja [x] nein*i 

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 
(It. Flurbilanz Ba-Wu) 

[ ]ja [x] nein*2 

Versiegelung [ ]ja [x] nein*3 

Zerschneidung [ ]ja [x] nein*4 

*1 lm rechtskraftigen FNP des Gemeindeverwaltungsverbands "Oberes Renchtal" ist die Flache als gewerbliche 
Bauflache ausgewiesen. Fur den Bereich besteht bereits ein rechtskraftiger B-Plan "GE Hubackermatt". 

*2 Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Sudlicher handelt es sich urn Siedlungsflache Be- 
stand - Industrie und Gewerbe. 

*3 Mit Realisierung der2. And. des B-Plans findet keine zusatzliche Versiegelung statt. 

*4 Zu einer Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da es sich um ein bestehendes Gewerbegebiet handelt. 
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Stadt Oppenau, OT Ramsbach ■ 2. And. Bebauungsplan "GE Hubackermatt" Begrundung 

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung 

Boden 

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf [ ] ja [x] nein*5 

Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [ ] ja [x] nein*5 

Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fur 
Kulturpflanzen bzw. fur naturliche Vegetation 

[ ] ja [x] nein*5 

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ ] ja [x] nein 

*5 Mit der 2. And. des B-Plans "GE Hubackermatt" wird die Errichtung eines Hochregallagers und eine vollstan- 
dige SchlieBung der bereits teilweise uberdachten Lagerflache ermoglicht. Da die Flachen bereits asphaltiert 
sind, ergibt sich keine zusatzliche Flachenversiegelung gegenuber dem rechtskraftigen B-Plan. Mit zusatzli- 
chen Eingriffen in das Schutzgut Boden ist somit nicht zu rechnen. 

Grundwasser 

Neubildung [ l ja [x] nein*6 

Dynamik (Stromung, Flurabstand) [ ] ja [x] nein*6 

Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ ] ja [x] nein*6 

*6 Mit der 2. And. des B-Plans "GE Hubackermatt" die Errichtung eines Hochregallagers und eine vollstandige 
SchlieBung der bereits teilweise uberdachten Lagerflache ermoglicht. Da die Flachen bereits asphaltiert sind, 
ergibt sich keine zusatzliche Flachenversiegelung gegenuber dem rechtskraftigen B-Plan. Mit einer zusatzli- 
chen Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate ist somit nicht zu rechnen. 

Oberflachengewasser 

Name: Muhlgraben Hofle, Gewasser II. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung 

Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ ] ja [x] nein*7 

Dynamik (Stromung, Hochwasser) [ ] ja [x] nein*7 

Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ l ja [x] nein*7 

*7 Muhlgraben grenzt im Suden an und wird von den geplanten BaumaBnahmen nicht tangiert. 

Luft/Klima 

Luftqualitat [ ] ja [ ] nein*8 

Kaltluftentstehung und -bahnen [ ] ja [ ] nein*8 

Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) [ ] ja [ ] nein*8 

*8 Mit der 2. And. des B-Plans "GE Hubackermatt" wird die Errichtung eines Hochregallagers und eine vollstan¬ 
dige SchlieBung der bereits teilweise uberdachten Lagerflache ermoglicht. Da die Flachen bereits asphaltiert 
sind, ergibt sich keine zusatzliche Flachenversiegelung gegenuber dem rechtskraftigen B-Plan. Mit zusatzli- 
chen Eingriffen in das Schutzgut Luft/Klima ist somit nicht zu rechnen. 

Arten und Biotope 

Biotootvoen (derzeitiaer Bestand Dez. 2018): 
- Gewerbehallen 

- befestigte Flachen 
[ 1 ja [x] nein*9 

Artenschutz: 

Auf die Ausarbeitung einer artenschutzrechtli- 
chen Abschatzung wird in Abstimmung mit der 
Stadt Oppenau verzichtet. 

[ ] ja [x] nein*io 

*9 Mit der 2. And. des B-Plans "GE Hubackermatt" die Errichtung eines Hochregallagers und eine vollstandige 
SchlieBung der bereits teilweise uberdachten Lagerflache ermoglicht. Da die Flachen bereits asphaltiert sind, 
ergibt sich keine zusatzliche Flachenversiegelung gegenuber dem rechtskraftigen B-Plan. Mit zusatzlichen 
Eingriffen in die Arten und Biotope ist somit nicht zu rechnen. 

*10 Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschutzten Arten sind von Seiten der Stadt Oder von Dritten 
nicht ergangen. Mit Auswirkungen auf den Artenschutz durch die Errichtung eines Hochregallagers und einer 
Uberdachung von Lagerflache ist nicht zu rechnen. 
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Stadt Oppenau, OT Ramsbach ■ 2. And. Bebauungsplan "GE Hubackermatt' Begrundung 

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung 

Landschafts-/Ortsbild 

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschafts- 
bildes 

[ ]ja [x] nein*n 

Vielfalt und Naturnahe [ ] ja [x] nein*n 

Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er- 
lebbarkeit 

[ ]ja [x] nein*n 

*11 Mit der 2. And. des B-Plans "GE Hubackermatt" ist mit keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf das 
Ortsbild zu rechnen. 

Mensch 

Larm Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen 
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung 
haben (StraBenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm 
etc.)? 

[ ] ja [x] nein*i2 

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation 
innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten? 

[ ] Ja [x] nein*i2 

*12 Das Planungsgebiet ist als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen. Diese Anforderungen sind auch mit 
der 2. Anderung des Bebauungsplanes einzuhalten. 

Lufthygiene Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen 
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der 
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel 
(z.B. Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlenmonoxid, 
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) Oder Geruche - 
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Gewer- 
be, Verkehr etc.) haben? 

[ ] ja [x] nein 

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme im 
Hinblick auf die lufthygienische Situation zu er¬ 
warten? 

[ I ja [x] nein 

Erschutterun- 
gen 

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen 
auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er- 
schutterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.) 
haben? 

[ ] ja [x] nein 

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme 
mit erzeugten/vorhandenen Erschutterungen zu 
erwarten? 

[ ] ja [x] nein 

Elektromagne- 
tische Felder 

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen 
(z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern, 
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern, 
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel- 
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten 
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch- 
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben? 

[ l ja [x] nein 

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme 
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen 
Feldern zu erwarten? 

[ ] ja [x] nein 

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans "GE Hubackermatt" ist mit 
keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter zu rech- 
nen. 
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7.3 

7.4 

8 

Artenschutz 

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fur besonders ge- 

schutzte Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel- 

schutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. 

Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschutzten Arten sind aus den 

vorhandenen Daten nicht ersichtlich. Auch von Seiten der Stadt Oder von Drit- 

ten sind keine Flinweise auf das Vorkommen von besonders geschutzten Ar¬ 
ten ergangen. 

Da die 2. Anderung des Bebauungsplans zum Ziel hat, die Errichtung eines 

Hochregallagers und eine vollstandige SchlieBung der bereits teilweise uber- 

dachten Lagerflache in bereits versiegelten Bereichen zu ermoglichen, ergibt 

sich die Einschatzung, dass der Artenschutz durch die Anderung des Bebau- 

ungsplanes nach § 13a BauGB nicht betroffen ist. Eine artenschutzrechtliche 
Prufung ist daher nicht erforderlich. 

Zusammenfassung 

Da es sich bei der 2. Anderung des Bebauungsplans "GE Flubackermatt" urn 

einen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaB § 13a BauGB han- 

delt und 

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprufung) 

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange 

des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftlicher 

Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt 

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter 
entstehen 

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet. 

Da gemaB § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eine zulassige Grundflache von weniger 

als 20.000 m2 festgesetzt wird, gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstel- 

lung dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a Abs. 3 
Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig. 

Unter Berucksichtigung der dargelegten Aspekte ergibt sich die Einschatzung, 

dass durch die Anderung des Bebauungsplanes nach § 13a BauGB mit kei- 

nen Auswirkungen auf besonders geschutzte Arten nach § 44 BNatSchG zu 
rechnen ist. 

Durch die Uberplanung des rechtskraftigen Bebauungsplans ergeben sich 

keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter. 

Entwasserung 

Hinsichtlich der Entwasserung wird auf das Entwasserungskonzept zum 
rechtskraftigen B-Plan verwiesen. 
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