
. Fertigung 

STADT OPPEN.AU 

ORTENAUKREIS 

S A T Z U N G 

uber den Bebauungsplan Gewerbegebiet "Hubackermatt" 

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 
(BGB1. I S. 2253), § 73 der Landesbauordnung i.d.F. der Bekanntmachung 
vom 28. November 1983 (GB1. S. 770), geandert durch Gesetz vom 1. April 
1985 (GB1. S. 51) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeverordnung fur 
Baden-Wurttemberg i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. Oktober 1983 
(GB1. S. 588), zuletzt geandert durch Gesetz zur Anderung der Gemeinde- 
ordnung und der Landkreisverordnung vom 17. Dezember 1984 (GB1. S. 675) 
hat der Gemeinderat am 28.11.1988den Bebauungsplan als Satzung beschlossen. 

§ 1 

Raumlicher Geltungsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im Plan 
MaBstab 1:500 (§ 2 Abs. 1.1). 

§ 2 

Bestandteile des Bebauungsplanes 

1) Der Bebauungsplan besteht aus 

1.1) Anlage Nr. 1 - 
1.2) Anlage Nr. 2 - 

Plan MaBstab 1:500 
Bebauungsvorschriften 

2) Beigefugt sind 

2.1) Anlage Nr. 3 
2.2) Anlage Nr. 4 
2.3) Anlage Nr. 5 
2.4) Anlage Nr. 6 
2.5) Anlage Nr. 7 
2.6) Anlage Nr. 8 
2.7) Anlage Nr. 9 

Ubersichtslageplan M. 1:5000 
Begrundung 
Bepflanzungsplan M. 1:500 
StraBenlangsschnitte M. 1:500/50, Plan Nr. 1 
StraBenquerschnitte M. 1:100,Plan Nr. 1-3 
Gelandeschnitte M. 1:200, Plan Nr. 1 und 2 
GemeinderatsbeschluB 



Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 Abs. 1 LBO handelt, wer den aufgrund 
von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt. 

§ 4 

Inkrafttreten 

Diese Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft. 

Oppenau, den 9 £. HOV. 'l93S 

Bebauungsplan 
genehmigt 

■Xiictei'angspltfrc 
gemaB § 11 BauGB in Verbin'dung mlt 
§ 1 der 2. DVO der Landesregierung 

Offenburg. den ] 9. OKI. 1989 
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Stadt Oppenau 

Ortenaukreis 

Anlage 2 

3 • Fertigung 

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 

zum Bebauungsplan Gewerbegebiet "Hubackermatt" 

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 

Aufgrund des § 9 Abs. 1-3 Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember 1986 
(BGB1. I S. 2253), in Verbindung mit den §§1-23 der Baunutzungsverordnung 
- BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 
(BGB1. I S. 1764), geandert am 19.12.1986 (BGB1. I S. 2665), werden 
folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen: 

1. Art der baulichen Nutzunq 

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB 
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) 

1.1 Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNUO) beschrankt (GEfa) 
auf die Immissionswerte ei'nes Mischgebietes 

J^.2 Ausnahmen nach Absatz (3) Ziffer 1 BauNVO __ 

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur 
Betriebsinhaber und Betriebsleiter bis maximal zwei Wohnungen 

sind gemaO § 1 (5) BauNVO allgemein zugelassen. — 

1.3 Ausnahmen nach Absatz (3) Ziffer 2 BauNVO 

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche 
und sportliche Zwecke, 

sind gemaB § 1 (4) BauNVO nicht Bestana'teil des Bebauungsplanes 
und daher nicht zulassig. 

1.4 Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) 22 BauGB) 

1.4.1 Garagen 

Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache 
zulassig. Bei Grundstucksteilungen sind entsprechendJder LBO 
auch Grenzgaragen zulassig. 

1.4.2 Stellplatze 
Stellplatze sind auch au(3erhalb der uberbaubaren Grundstucks- 
flache zulassig, jedoch nicht entlang von FlieBgewassern. 
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1.5 Nebenanlagen (§ 14 (1) i.V. mit § 23 (5) BauNVO 

1.5.1 Nebenanlagen, die dem Nutzungszwecke des Baugebietes dienen, 
sind innerhalb der uberbaubaren Flachen zulassig. 

1.5.2 Als Ausnahmen konnen Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2) 
zugelassen werden. 

2. MaB der baulichen Nutzunq 

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 17 BauNVO) 

2.1 Allgemeine Vorschriften nach § 16 und zulassiges MaG der baulichen 
Nutzung nach § 17 BauNVO 

2.1.1 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze § 16, Abs. (3) BauNl/O 

1. Wandhohe (WH) 8,0 m 
2. Firsthohe (FH) 12,0 m 

2.1.2 Das MaG der baulichen Nutzung darf hochstens betragen nach § 17 
Abs. (1) BauNVO: 

Anzahl der Geschosse III 
Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 
GeschoBflachenzahl (GFZ) 2,0 

2.1.3 Im Baugebiet bezieht sich die Wandhohe (WH) auf den Schnittpunkt 
der AuBenwand zur Unterseite Dachhaut Oder bis zum oberen Abschluf 
der Wand, gemessen uber der Fahrbahnmitte der ErschlieBungsstraBe 

2.1.4 Im Baugebiet bezieht sich die Firsthohe (FH) auf die Gesamt- 
gebaudehohe liber alles gemessen bzw. bis einschlieBlich des 
hochsten Punktes der Dachhaut aller Dachformen, gemessen uber 
der Fahrbahnmitte der ErschlieBungsstraBe. 

2.1.5 Fur die Berechnung der GeschoBflachenzahl werden Wandhohen bis 
3,0 m als I GeschoB, bis 6,0 m als II GeschoB und bis 8,0 m als 
III GeschoB festgelegt, auch bei Gebauden ohne Zwischendecke. 

2.1.6 Immissionsschutz und besondere Beschrankung (GE "b") 

2.1.6.1 In dem Gewerbegebiet sind die gewerblichen Bauten so zu 
errichten und zu unterhalten, daB die Larmimmissionen, her- 
vorgerufen durch die betrieblichen Einrichtungen dieser 
Gewerbebetriebe, in den angrenzenden Wohngebieten 60 dB (A) 
am Tage und 45 dB (A) in der Nacht nicht uberschritten 
werden. Im Baugesuch sind die dB-Werte nachzuweisen. Die 
Nachtzeit beginnt urn 22.00 Uhr und endet urn 6.00 Uhr. 

2.1.6.2 Es durfen auch keine immissionstrachtigen Gewerbebetriebe 
mit Geruch, Staub und Rauch angesiedelt werden. 
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2.1.6.3 Bauten, die nach dem Immissionsschutzgesetz einer 
besonderen Genehmigung bedurfen, sind nicht zulassig. 

2.1.6.4 In dem Gewerbegebiet durfen nachfolgend aufgefuhrte 
Betriebe nicht angesiedelt werden: 

Supermarkte, 
Diskotheken, 
Nachtlokale, 
Schank- und Speisewirtschaften, 
Beherbergungsgewerbe, 
Kinos, 
Video-Shops, Spielhallen und ahnliche bauliche 
Anlagen 

2.1.6.5 Als Sichtschutz zum sudlichen Wohngebiet ist zwischen dem 
Wohngebiet und dem Gewerbegebiet eine Pflanzbindung von 
Baumen und Strauchern festgesetzt. Dort sind hochwachsende 
Laubbaume und dazwischen in Gruppen hochwachsende Nadelbaume 
dicht zu pflanzen. An den auBeren Randern ist die Baum- 
kulisse durch Hecken und Straucher dicht abzupflanzen. 

3. Bauweise nach § 22 (4) BauNVO 

Es ist nur "offene" Bauweise nach § 22 (2) BauNVO zugelassen. Doppel- 
hauser und Hausgruppen als Wohngebaude gemaB Ziffer 1.2 sind 
unzulassig (§ 22 (2) BauNVO). 

4. Von der Bebauunq freizuhaltende Flache 

(§ 9, Abs. 1, Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) 

An den Einmundungen der StraBen sind die im Bebauungsplan eingetragenen 
Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichtbehindernden Bebauung, Be- 
pflanzung, Einzaunung und Benutzung freizuhalten. Eine Sichtbehinderung 
liegt nicht vor, wenn Einzaunungen und dergleichen nicht hoher als 0,80 m 
uber die Fahrbahn der StraBe hinausragen. 

3. Flachen mit Pflanzbindung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 

5.1 Die festgesetzte Pflanzbindung der Schutzstreifen hat durch 
heimische, hochwachsende Laub- und Nadelbaume zu erfolgen, ebenso 
die Straucher. Mindestens ein Drittel der Baume muB aus Nadel- 
baumen bestehen. 

5.2 Entlang des vorhandenen Hubackermattgrabens sind Schwarzerlen, 
Weiden, Ebereschen, Haselstraucher u.a. als Pflanzbindung fest- 
gelegt. 

5.3 Zwischen Bahngelande und KlarwerkstraBe ist ein dem Trockenstandort 
angepaBter Geholzstreifen (z.B. Wildrosen, Liguster etc.) anzulegen. 

5.4 Auf den Baugrundstucken ist auf je angefangene 500 m2 Grundstucks- 
flache mindestens 1 groBkroniger hochstammiger Baum heimischer 
Holzarten zu pflanzen. 
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5.5 Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Pflanzplan vorzulegen. 

5.6 Abgangige Baume und Pflanzen sind entsprechend zu ersetzen. 

5.7 Von der Grundstucksflache sind mindestens 15 % als Grunflache 
anzulegen. 

5.8 Parkplatzflachen durfen nicht als geschlossene Beton- oder 
Asphaltflachen hergestellt warden. 

6. Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern zur Her- 
stellung des StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1, Nr. 26) 

Die zur■Herstellung des StraBenkorpers erforderlichen Aufschuttungs- 
und Abgrabungsflachen (StraBenboschungen) sind auf den Baugrundstucken 
zu dulden. 

7. Abfallbeseitigung und Lagern von wassergefahrdenden Stoffen 

7.1 Auffullungen durfen nur mit reinem Erdaushub Oder Kiesmaterial 
vorgenommen werden, das keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt. 
Insbesondere die Verwendung von Bauschutt ist unzulassig. Dieser 
ist auf einer kreiseigenen Erd- und Bauschuttdeponie zu be- 
seitigen. 

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer kreis- 
eigenen Hausmulldeponie zu beseitigen. 

7.2 Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleber etc.) 
sind als Sonderabfall gegen Nachv;eis in zugelassenen Abfall- 
beseitigungsanlagen zu beseitigen. 

7.3 Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln waser- 
gefahrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 52 
LBO, sofern das Fassungsvermogen des Behalters 5 Kubikmeter uber- 
steigt. 

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 

Aufgrund von § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember 1986 
(BGB1. I S. 2253), in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO in der Bekannt- 
machung vom 28.11.1983 werden folgende ortliche Bauvorschriften nach § 73 
Abs. 1 und 2 LBO Bestandteil dieses Bebauungsplanes. 

1. Baurichtunq 

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Gebaudefluchten bzw. Baurichtungen 
sind einzuhalten. 
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2. Dacheindeckunq 

2.1 Fur die Dacheindeckung ist nichtglanzendes Material zu verwenden. 

2.2 Flachdacher sollen, soweit dies bau- oder betriebstechnisch moglich 
ist, bekiest oder begrunt werden. 

3. EinFriediqunqen 

3.1 Einfriedigungen sind aus folgenden Materialien zulassig: 

Holzlatten, Maschendraht oder als Hecken 

3.2 Maximale Hohe der Sockelmauern 0,5 m. 

3.3 Maschendrahtzaune sind gegen den offentlichen Bereich durch boden- 
standige Geholze abzupFlanzen. 

3.4 Geschlossene Bretterzaune und Stacheldrahte sind nicht zulassig. 

4. Werbeanlaqen 

Das Anbringen von Werbeanlagen ist nur unterhalb der Traufe und dem 
Ortgang zulassig. 

5. Stromversorqunq 

5.1 Die Stromversorgung erfolgt uber ein Niederspannungskabelnetz. 

5.2 "Elektrizitatsversorgungseinrichtungen" wie Kabelverteilerschranke, 
Masten und Masttrafostationen in der erforderlichen Anzahl auf hierfur 
im Bebauungsplan nicht vorgesehenen Stellen und Flachen, als auch auf 
als nicht uberbaubar ausgewiesenen Flachen, durfen errichtet werden. 

III. NACHRICHTLICHE HINWEISE 

1. l-Jasserflachen 

Aufgrund der Verlegung des Otschenbachle auBerhalb des Gewerbe- 
gebietes ist ein Ausbau des vorhandenen Hubackermattgrabens innerhalb des 
Gewerbegebietes nicht erforderlich. Neben dem Graben bleibt rechts und 
links ein ca. 1,00 m breiter Gelandestreifen unberuhrt. Erst ab dieser 
Linie beginnt die ca. 30 cm hohe Aufschuttung fur das Baugebiet bzw. die 
ErschlieBungsstraBe oder den Unterhaltungsstreifen. Durch die Aufschuttung 
wird das notwendige AbfluBprofil geschaffen. ^ 
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STADT OPPENAU 

ORTENAUKREIS 

Anlage A 

1. Fertigung 

B E G R U N D U N G 

zum Bebauungsplan fur das Gewerbegebiet "Hubackermatt" 

1. Allgemeines 

Die Stadt Oppenau beabsichtigt im Gewann "Hubackermatt" ein Gewerbegebiet 
auszuweisen. Das Gewerbegebiet ist im Flachennutzungsplan enthalten. Es 
liegt zwischen der Verbandsklaranlage und dem Wohngebiet "Hubackermatt". 

Das Gewerbegebiet soli zur Umsiedlung von kleineren Betrieben aus der Kern- 
stadt dienen. AuGerdem ist an Neuansiedlungen von kleineren Betrieben 
gedacht. Hiermit sollen die Arbeitsplatze gesichert und neue geschaffen 
werden. Damit mochte man die Abwanderung von Arbeitskraften in vertrag- 
lichen Grenzen halten. 

2. Stadtebauliche Konzeption 

Es wurden zunachst zwei V/orschlage erarbeitet und zwar: 

Vorschlag 1 - GrundstucksgroGen zwischen 20 und 40 ar 

V/orschlag 2 - GrundstucksgroGen zwischen 40 und 80 ar 

Der 1. Vorschlag mit kleineren Grundstucken wurde als der zweckmaGigere 
angesehen. Hier ist ein Angebot fur viele kleinere Betriebe gegeben, aus dem 
gleichzeitig bei Bedarf groGere Grundstucke geformt werden konnen. 
AuGerdem ist durch das insgesamt kleine Gewerbegebiet an eine Ansiedlung 
von groGeren Betrieben nicht gedacht, da das Gebiet sonst kurzfristig 
bebaut ware und ein Angebot fur kleinere Betriebe uber einen langeren 
Zeitraum nicht mehr zur V/erfugung stehen wurde. 

Das im Flachennutzungsplan enthaltene Gebiet wird im Nordwesten urn ca. 
20 m uberschritten. Die Uberschreitung liegt darin begrundet, daG der 
vorhandene Hubackermattgraben in seiner jetzigen Form erhalten bleiben 
soil. Aufgrund dessen ergabe die Abgrenzung nach dem Flachennutzungsplan 
keine ausreichende Bautiefe mehr westlich des Grabens. Urn dieses Gelande 
zu nutzen und zwecknaGige Baugrundstucke formen zu konnen, ist die bereits 
genannte Uberschreitung von ca. 20 m erforderlich. 
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AuBerdem bildet die Abgrenzung nach Westen gleichzeitig eine Arondierung 
der Grenzen zu dem Nachbargrundstuck. Hierbei ist eine Begradigung der 
Grundstucksgrenze zum Nachbarn mit entsprechendem Gelandeaustausch vor- 
gesehen. 

Zwischen Gewerbegebiet und Wohngebiet ist ein 20 m breiter Grunstreifen 
als Schutzstreifen ausgewiesen. Weitere Pflanzstreifen sind entlang der 
ErschlieBungsstraBe und des Hubackermattgrabens geplant. 

Aus stadtebaulicher Sicht ist zwischen der Verbandsklaranlage und dem Wohn¬ 
gebiet "Hubackermatt" eine Gebaudehohe von 8,0 m an der AuBenwand und 
12,0 m einschl. Dachaufbauten gemessen, vertretbar. 

3. Flachenbilanz 

Gewerbeflachen 

Verkehrsflache 

Verkehrsgrunflache 

Schutzstreifen 

Hubackermattgraben 

Entwasserungsgraben 

GESAMTFLACHE 

260 ar 

59.7 ar 

10,3 ar 

36.8 ar 

8,5 ar 

4,0 ar 

119,3 ar rd. 120 ar 

380 ar 

4. Art der baulichen Nutzung 

Es handelt sich hierbei urn ein Gewerbegebiet (GE) nach § 8 der BauNVO. 
Das Gebiet soli ausschlieBlich Betrieben mit vorwiegend handwerklichem 
Charakter vorbehalten werden. Deshalb sind als Ausnahme nur Wohnungen der 
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und 
Betriebsleiter zulassig und zwar bis maximal 2 Wohnungen. 

Aufgrund der nahen Lage des Gebietes zum Wohngebiet wird ein beschranktes 
Gewerbegebiet ausgewiesen. Es sollen die Immissionswerte auf ein Misch- 
gebiet herabgesetzt werden. 

Eine weitere Beschrankung ist der AusschluB von Supermarkten, Diskotheken, 
Nachtlokalen, Spielhallen, Kinos, Video-Shops, Schank- und Speisewirt- 
schaften, sowie das Beherbergungsgewerbe. Ferner durfen auch keine Betriebe 
angesiedelt werden, die nach dem Immissionsschutzgesetz einer besonderen 
Genehmigung bedurfen. Auch Betriebe, die einen starken Geruch, Staub oder 
Rauch verbreiten, durfen nicht angesiedelt werden. 
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5. MaB der baulichen Nutzung 

Wie bereits unter Ziffer 2 erwahnt, wird die Hochstgrenze der baulichen 
Anlagen wie folgt festgesetzt: 

8,0 m 

12,0 m 

5.1 Wandhohe (WA) 

5.2 Firsthohe (FH) 

Als Geschosse werden III Vollgeschosse angenommen. Geht man davon aus, daB 
eine GeschoBhohe von 3,0 m bei einem Betriebsgebaude geplant wird, so ware 
es moglich, ein SockelgeschoB, das 2,0 m uber das Gelande hinausragt, aus- 
zufuhren. 

Dementsprechend wird die GeschoBflachenzahl (GFZ) mit 2,0 m festgelegt. 
Fur die Grundflachenzahl (GRZ) wird die Hochstgrenze nach der BauNVO 
von 0,8 angenommen. Da es sich urn verhaltnismaBig kleine Grundstucke in 
einem kleinen Gebiet handelt, wurde fur die Bebauung eine groBtmogliche 
Ausnutzung gewahlt. AuBerdem wird darauf hingewiesen, daB in der engen 
Tallandschaft die Moglichkeit der Ausweisung von Bauland sehr beschrankt 
ist. 

6. Bauweise 

Aufgrund der verhaltnismaBig kleinen Grundstucke und der Struktur in der 
Tallandschaft wird eine "offene" Bauweise gewahlt. 

7. ErschlieBung 

7.1 VerkehrsmaBige ErschlieBung 

Das Gebiet wird uber die vorhandene KlarwerkstraBe erschlossen. Die 
StraBe wurde seinerzeit zur ErschlieBung der Klaranlage gebaut und fur 
diesen Zweck mit einer Fahrbahnbreite von 3,5 m mit Ausweichstellen 
als ausreichend angesehen. Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes 
muB aufgrund des anfallenden Kraftfahrzeugverkehrs die StraBe als zwei- 
spurige StraBe mit insgesamt 5,5 m Fahrbahnbreite ausgebaut werden. 
Dies bedeutet eine Verbreiterung urn 2,0 m. AuBerdem ist ein 2,0 m 
breiter Rad- und Gehweg im Bereich des Gewerbegebietes geplant, der bis 
zum Abzweig eines Rad- und Gehweges in das Wohngebiet "Hubackermatt" 
so ausgefuhrt werden soil. Danach ist nur noch ein Gehweg von 1,50 m 
bis zur HoflestraBe vorgesehen. Die Gehwegbreite und -fuhrung ist im 
Zusammenhang mit dem Verbindungsweg entlang der Klaranlage bis nach 
Lautenbach zu sehen. 

Als innere ErschlieBung ist eine Schleife geplant, die streckenweise 
entlang des vorhandenen Hubackermattgrabens fuhrt und deshalb gleich- 
zeitig zur Unterhaltung des Grabens dient. Vorgesehen ist eine Fahr¬ 
bahnbreite von 5,5 m, ein einseitiger Gehweg von 1,5 m und ein Schramm- 
bord von 0,5 m. 
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Im Nordwesten ist ein Stichweg von 5,0 m Breite fur einen gemischten 
Verkehr vorgesehen, der zur ErschlieBung des nordwestlichen Baugrund- 
stuckes und der ruckwartigen auBerhalb des Gebietes liegenden Grund- 
stucke dient. 

Von der ErschlieBungsstraBe in sudwestlicher Richtung entlang des 
Hubackermattgrabens ist ein Unterhaltungsweg geplant, der gleichzeitig 
als Rad- und FuBgangerweg zum Wohngebiet dient. Ferner wurden zwei 
weitere Rad- und FuBgangerverbindungen uber den Grunstreifen zum 
Wohngebiet "Hubackermatt" eingeplant. 

Entlang der KlarwerkstraBe verlauft seitlich ein Entwasserungsgraben. 
Im Bereich der Bebauung wird er in den Regenwasserkanal einbezogen. 
AuBerhalb muB der Graben durch die StraBenverbreiterung und den Rad- 
und Gehweg entsprechend verlegt werden. 

Durch die weitere Besiedlung im Gewann "Hofle" und "Hubackermatt" wird 
von der Verkehrsbehorde, als auch von der StraBenbauverwaltung, der 
Ausbau eines Knotens mit Linksabbiegespuren bei der Einmundung der 
HoflestraBe in die B 28 verlangt. 

7.2 Entwasserung 

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem, das das Stadtgebiet ein- 
schlieBlich des Stadtteiles Ramsbach in diesem System bereits ent- 
wassert wird. 

Die Entwasserung ist unproblematisch, da auf der Ostseite in der Klar¬ 
werkstraBe der Verbandssammler zur Klaranlage liegt und dort ange- 
schlossen werden kann. Das Regenwasser wird auf dem nordostlichen 
Punkt des Gebietes zusammengefuhrt und an die dort befindliche Notent- 
lastungsleitung der Verbandsklaranlage angeschlossen, die unterhalb des 
Klaranlagengelandes in die Rench fuhrt. 

7.3 Wasserversorgung 

Eine Versorgungsleitung zur Klaranlage liegt in der vorhandenen Klar¬ 
werkstraBe, so daB nur eine Schleife in der inneren ErschlieBungsstraBe 
zu verlegen ist. Urn jedoch eine Ringwirkung zu erzeugen, ist eine Ver- 
bindungsleitung im Unterhaltungsweg entlang des Hubackermattgrabens 
bis zum Wohngebiet "Hubackermatt" geplant, die dort an die vorhandene 
Leitung angeschlossen wird. 

Das Wasserdargebot ist ausreichend, ebenso die Druckverhaltnisse. 

7.4 Wasserwirtschaftliche MaBnahmen von FlieBgewassern 

Das Otschenbachle, das im Sudwesten in den Hubackermattgraben ein- 
miindet, soil entsprechend wie im Plan dargestellt verlegt werden. Wie 
bekannt, soil aus Urzeiten das Bachlein wie geplant direkt in den Hub¬ 
ackermattgraben gefuhrt haben. Die Verlegung nach Suden soli fruher 
deshalb vorgenommen worden sein, weil dort ein Weiher bestand, der mit 
diesem Bachlein gespeist worden ist. 
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Diese vorhandene Umleitung ist ein Erdgraben, der starken Erosionen 
ausgesetzt ist und auf die Dauer gesehen saniert werden muBte. Da nun 
unterhalb das Gewerbegebiet ausgewiesen wird, muBte auch hinsichtlich 
des Hochwasserschutzes das Profil vergroBert werden. Ferner muBte der 
Hubackermattgraben auf der ganzen Strecke naturnah ausgebaut werden, 
da die errechnete Wassermenge vom Otschenbachle fur ein 50-jahrliches 
Regenereignis 2,1 cbm/s betragt, wahrend beim Hubackermattgraben nur 
0,8 cbm/s anfallen. 

Durch die Umlegung des Otschenbachle kann der Hubackermattgraben in 
seinem jeztigen Profil belassen werden. Da der Graben jedoch nur eine 
Tiefe zwischen 30 und 40 cm aufweist und andererseits das Baugelande 
ca. 30 cm uber das Gelande angehoben wird, entsteht eine Gesamttiefe 
von ca. 70 cm. Die obere Breite des Grabens liegt zwischen 0,5 m und 
1,0 m. In der Planung ist eine Gesamtbreite von 4,0 m vorgesehen. In 
dieser Breite ist die Boschung der Anschuttung enthalten, so daB bei 
einer Anschuttung von 30 cm und einer Boschungsneigung von 1:1,5 eine 
Vorlandbreite von jeweils ca. 1,0 m entsteht. In diesem Vorlandstreifen 
bzw. entlang der Uferkante ist eine Baum- und Straucherbepflanzung 
vorgesehen. 

Das neue Otschenbachle soli zunachst im Bereich des Ackerlandes auf 
direktem Wege nach unten bis an das Baugebiet gefuhrt werden. Danach 
verlauft er am Rande des Gewerbegebietes, wobei im Nordwesten die im 
Gelande vorhandene Mulde ausgenutzt werden. Der Ausbau erfolgt natur- 
nahe, wobei in dem Steilbereich durch das Ackerland Absturze im Abstand 
von ca. 5 m vorgesehen sind. Die erforderliche Steinschuttung unter- 
und oberhalb der Schwellen wird so ausgebildet, daB Wassergumpen ent- 
stehen, die unterhalb der Schwellen entstehenden Gumpen dienen gleich- 
zeitig als Kolk. 

Natur- und Landschaftsschutz 

Als Sichtschutz ist entlang der KlarwerkstraBe zwischen Fahrbahn und Rad- 
und Gehweg ein 1,5 m breiter Grunstreifen zur Bepflanzung von hochwachsen- 
den Baumen und Strauchern vorgesehen. Ebenso ist die Bepflanzung des 20 m 
breiten Grunstreifens zwischen Gewerbegebiet und Wohngebiet mit hoch- 
wachsenden Baumen und Strauchern eingeplant. Eine weitere dominierende 
Baumbepflanzung ist auf der Verkehrsgrunflache im Sudwesten des Gebietes 
ausgewiesen. 

Samtliche im Plan ausgewiesene Bepflanzung wird als Bindung in den Entwurf 
aufgenommen. Ein Drittel der Baumbepflanzung soil aus Nadelbaumen bestehen, 
die uber den Winter die Nadeln behalten und damit auch zu dieser Jahrszeit 
einen begrenzten Sichtschutz bieten. 



6 Oppenau, GE Hubackermatt - Begrundung 

9. Kosten, die durch die stadtebaulichen MaBnahmen entstehen, sind geschatzt: 

9.1 VerkehrsmaBige ErschlieBung 

Befestigte StraBen-, Geh- und 
Radwegflachen 

Wassergebundene Geh- und 
Radwegflachen 

StraBenbeleuchtung 

570.000,— DM 

30.000,— DM 

50.000,— DM 

Summe VerkehrsmaBige ErschlieBung 650.000,— DM 

9.2 Kanalisation 

9.3 Wasserversorgung 

9.4 Entwasserungsgraben, Raumung und teilweise Sanierung 

GESAMTKOSTEN 

240.000,— DM 

100.000,— DM 

5.000,— DM 

995.000,— DM 
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