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7603 OPPEMAU \ Ortenaukreis 
zyu Bebauungsplan der Genre ing<^ lb a o h-g Krais Offenburg 

fUr das Gewann^Ldcharberg arlT Erw&iterung vom 1CK-5»197fti> elnoohlh 

Berlchtigung— 

to £rt der baulichen Nutzung 

Baugebietz 

§ 1 

D@r r&umliehe Geltungsbereich d@s Bebauungsplanes wird in Bats* 

gebiet® gegiiedert und zwar in ®in allgemelnes Wohngebiet nach 

§ 4 der BauNVO und in sine Flache fiir den Gemeindebedarf «. Di© 

F®sts@tzung nach Art und Begrenzung erfolgt durch Eintrag in dan 

Eebauungsplan (sh« Planvorlag®) *> 

§ 2 
Qsiiee 

Neb@n~ und Versorgungsanlagens 

Neben- u, Versorgungsanlagen nach § 14 der BauNVO sind unter dan 

dort genannten Vorausaetzungen zulfissig* 

§ 3 
zssnmm 

Jlo MaB der baulichen Nutzung? 

Das MaB der baulichen Nutzung t^ird bestiramt durch Festsstzungs 

- der Zahl der Vollgeschoase (§ 18 der BauNVQ) 

- der Grundfl&chenzahX (§ 19 der BauNVQ) 

- der GeschoBfl&chenzahl (§ 20 der BauNVQ) 



Zml&Glge3 MaS d©r baulichen Nutzungs 

i - Di© Festsatzungen das § 3 erfolgan durch Eintrag in dsn 

Bebauungsplan». 

2, Di© festgesetzte Zahl d©r Vollgesehoes© 1st nur zwingendB 

wenn dies im Plan angegeben ist„ 

3Von der Zahl der Vollgeschosse kann ©in® Ausnahm© gera&B 

§ 1? Abs, 5 der BanNVO sugelassen werden.r, Dies® Einschrfinkung 

gilt nicht b@i eingesehossigen Wohngeb&uden nit talseits aus- 

baubaren UntergeschoB-, Bei Ilmen kann d@r Ausbau des Unter- 

gesehossess zugelassen w©rden» DI© Geb&ud© dtlrfen in der Tal- 

ansicht ^edoch nieht mehr als rait zwei Geschossen in Er~ 

scheinung tretan-. 

III-, Bauwsis® und tlbertoaubar® Gnindsttlcksfldche 

§ 5 
ss%a» 

Bauweises 

Als Bauweise wird di® offane Bauweis© festgesetst- Dabai 1st 
©s bei entsprechender Zusammenlegimg ©insselnsr GrundstUck© 
nsdglich,, im Einvernehmen salt der Gesrsslnd® unci der Baureohts- 
behiJrd©e Doppalhduser und Hausgruppem nach § 22 AbSn 2 
BauNVO zu erstellen9 



Uberbaubare Grundstilcksf ISche 

1* . Die innerhalb der Baugrenzen liegende Grundsttlcks- 

flache 1st tiberbaubar^ 

2, Auf den nicht tiberbaubaren GrundstilcksfliSehen sind 
Neben- und Versorgungsanlagen 1m Siraie des § 14 
BauNVG zulasslgo 

3., Innerhalb des Sichtdreiecks sind bauliche AnXagen0 
Anpflanzungen* Parken und Lagerungen nur bis zu einer 
Hbhe van 80 cm tiber StraBenoberkante zulasslgr. 

§ 7 

Fen3ter„~Grenz~ und Gebaudestand 

Filr die Fenster^-Grenz- u„ GebMudeabstfinds* gelten die §§ 
7-9 der LBO van Baden-Wilrttemberg,, Der Abstand von Gebfiud® 
zu Gebaude an den Giebelseiten muB jedoeh mindestens 10 m be- 

tragen* 

§ 8 

Gestaltung der Bauten 

Die Geb&udelfingsseite soil: 
bei eingeschossigen Bauten in der Regel mind, 9^00 m 
bei zweigeschossigen Bauten in der Regel mind.-, 11*00 m 

betragenn 



T 
Die HShe der Hauser darf max0 talseitig betragen: 

bei einem GeschoB s 4„00 m fezwr. 5PO0 m 

be| zwei Gesehessen: 6»50 si bzwP 7P50 m 

3,. Die Sockelhbhe der GebSude 1st moglichst niedrig 

zu haltenp sie darf talseits vom gewachsenen Boden 

itn steilen Teil des Baugebietes nieht mehr als 2P00 

m betragen* 

4. Die im jeweiligen Gebiet zu verwendende Dachneigung 

von 30 * - 35 • ist im Bebauungsplan eingetragen und 

einzuhalten0 

5* Die Kniestockhohe darf bergseitig 0*50 m 
talseitig Op25 m 

betragen„ 

6.-, Der niederspannungsseitige HausanschluB erfolgt als 

Freileitungs-DachstanderanschluBo (Nach vorh^ Richt- 

linien des Uberlandwerkes Achern) «. 

NebengebsLude und Garagen 

1„ Die Nebengeb&ude sind in einem angemessenen GrbBefiver- 

haltnis zum Hauptgebaude zu errichten und sind oit die- 

sem in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringerio 

(Moglichst fflit zusammenhangende® Dach) . 



2o Die Genehraigungsbehorde kann eine andere Stellungp 

wenn begriindetp als iai Plan vorgesehenp gestatten* 

5, NebengebSud© miissen bergseitig eingeschossig er= 

stellt werden und zwan betrSgt die Traufhohe tal- 

seitas mass* 5„Q0 ra. Die Sockelhohe ist naeh der des 

Hauptbaues zn riehtenn 

4„ Es wird empf©hlenp die Dachneigtmg dem Hauptfeau 

anzugliedern, Die Dachneigung kannp falls nicht 

die des Hauptbaues gew&hlt wird © ^ 5® (KIespress~ 

dach) betrageno In diesem Falle Ist die Dachattika 

entsprechend der Landschaftslage anzupassen, 

5., Die Nebengeb&ude durfen nicht v@r Erstellen des 

Hauptgebaudes errichtet werden,, 

§ 10 

Einfriedungen 

% Die Einfriedungen an dffentlichen Strafien und Pldtzen 

sind fiir die einzelnen StraBenzttge einheitlich eu ge~ 

stalten, 

Gestattet sind; 

a) Sockel bis 30 cm HChe aus Naturstein eder Beion mit 

Heckenhinterpflanzung aus bedenfcestandigen Strauchern 



b) einfach® Holzzdune rait Heckenhinterpflanzung 

c) Mauern au3 Naturstei® Oder Baton bzw* dem ftir di® 

Fassadengestaltung verwend@t©n Material 

2o Die Gesamthdh® der Einfriedigung darf das MaB von 1,00 a 

nicht tlbenschreiten* (Ausnahmen nur bei erheblichen Ge- 

landedifforenzen von eineta Bau zum andern)» 

3* Im Boreich der Sichtdreiecke ist die Htthe auf max* 80 cn 

beschrSnkt* 

4, Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet* 

5* An der Grenz® zur B 28 ist ein schlupfsicherer Zaun ohn® 

Tor und TUr zu errichten* 

§ 11 

GrundstUcksgestaltung 

1„ AnfUllungen und Abtragungen dUrfen die gegebenen Ge- 

landeverhUltnisse des Grundsttlcks nicht wesentlich be- 

eintr&chtigesn Die GeiandeverhSltnisse des Nachbarn 

sind dabei zu berticksichtigeno 

2, Vorpldtze mlissen planiert und befestigt werden (mtfg- 

lichst Verbundpflaster)* 

§ 12 

EntwSsserung 

1., H&usliche Abwasser sind in das vorhandsne Kanalnetz mit 

entsprechendem Gefail© zu leiten* 



M 

< 

t 1 - Die fUr di® Haus©ntwdssenmg erforderliche 
wasserrechtlich© Erlaubnls bleibt davon unberiihrt „ 

> « 

§ 13 

Befreiungen 

FUr die Erteilimg von Be/re.iungen gelten dor § 31 des 

Bimdeabaugesetzes und der § 9b der Landesbauordmmg, 

T 
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7603 OPPENAU/Ortencaukreis 
zi3® Bsbauungsplan d@i> ^esEeinde ..!■ b a o h- ftlr den Gewann 

Ldcherberg .-wiawg vora IQm 5 ■> i9?hy ^nd—deren Berlohtigusigx 

I, Aligemeines 

Ira Bereieh der Schule dss Ortsteils LBcherberg und ±m nordlieh 
daran anschlieBenden Hanggebiet 1st zur Zeit schon Bebauimg vor= 
handsn? die es abzurunden gilt und deren Bauliicken mit elner 

geordnsten Bebauung geftillt werden sollten* Die dadurch notwen- 

dig® Zufahrt zur B 28 1st sehon vorhanden und wind Ira Zuge der 

MaBnahmsn ausgefeaut werden rails sen » 

GemaB d@r liberwiegend realislerten und ausgeflihrten Bebauung 1st 

vorgesehesip unterhalb der StraBe9 FXurstiick Nr-, 273 ? 217/19 und 

217/1 zusStzlieh zu bebauen* zuztiglich FlurstUck Nr- 261 an der 

B 28, 

11 - Art des Baugeblats und Bauyelse 

AuBer dera bereits vorhandenen Bffentlichen Bedarfsgebiet (Schule) 

u, KinderspieXplatzverlegung v„ Flursttlck Nr, 261 „ wird aXXgeraei- 

n@s Wohngebiet (-WA) und ein® Grtinflache ausgewiesen, D®r Kimder- 

spielplats liegt nun In unraittelbarer Nfihe der Schui© und 1st 

fertiggestellto Im sildXlchen Tell 1st das GelMncl© weltgehend eb@n, 
wShrend Ira nbrdlichen Teilgebiet eln sehr steilttr Hang bereits. 

bebaut 1st, Als zusStzlieh© Bauweis© 1st lib®rail die d®s fhei^ 

steh&ndan Elnzelhauses vorgeschlagen* 



- XIIo Kosten 

Di» Uberschlaglich »rmi.ttelte& Kost®nP welch® der Gemainda 

durch die vorg«s*hen»3i aissfitzliehex* Grundsttick®0 welohe beraits 

ersehlogsen sindp antstehea,. be-fcragem ea, DM lOoOOOp--*., 

Dies* Kostan gliedeni sich wi@ folgt auf? 

(Nur jeweilige Erweiterung erforderlieh) 

a) ca., DM 5'00QS,~~ fllr StraBenverfereiterung 

b) ca.n DM 2 ^ 500p-« fllr Kanal 

c) ca^ DM 2.500p ~ ftlr Wasser 

IV"-> Beabslchtlgte_ Mailnahpera: 

Dar bisharige Bebanusigsplan soli die -Grimdlag® blldesi fllr die 

Grenzltgung und Erschlialkiiig, sofer® dies® MaBnahmeia la Zuge das 

Bebauungsplanaa erforderlich wardeno 
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viber den 

S a t z u n g 

der Stadt Oppenau, Landkrei 
Bebauungsplan fur das Gebiet 

Ortstei1 Ibach—Locherbe 

s Ortenaukreis 
"Locherberg-Birkenhof 
rg. 

M 

vom 10. 5.1974/22.11.1974 
vom 1.10.1974 

J 

“rJto/eGBr/s: &r*B;;r)!Efertns 
Nr 2 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in*der 
Fassung vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 351), in Verbindune mit bT 

^GesGBieiSde?29rng Ba?en-Wf,rttemberg vom 25. Juli 1955 
S+ 129n^ln der zuletzt geanderten Fassung, hat der 

Birkenhof"^als Mi'SSShinLS?" BebaUU"^la" "L6^berg- 

§ 1 

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans 

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich 
aus der Festsetzung im Baufluchtenplan. ergiot sich 

§ 2 

Bestandteile des Bebauungsplans 

Der Bebauungsplan besteht aus: 

1. Baufluchtenplan 
2. Bebauungsvorschriften 

Beigefiigt sind: 

1. Ubersichtsplan vom 10 5 lg 
2. Begrundung vom ^ 
3. Plan zum Ausbau der B 28 Vom i« n iqv/i/oo ii inn* 

4. Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom 2*11,197^ 
5. Schmtte vom 1Q> 5;i9?4 

§ 3 

Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grunrt 
deltf ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhan- 

§ 4 

Inkrafttreten 

(1) Kraft.Satzung tritt am TaSe nach ihrer Bekanntmachung in 

(2) Mit dem gleichen Zeitpunkt verlieren die bisherigen 
Satzungen iiber die Bebauungsplane 

a) In den Gassen" im Ortsteil Locherberg (Birkenhof) 
vom 23.9.1963, 

b) "Locherberg" 
vom 3.4.1970 

ihre Giiltigkeit, 

Oppenau, den 

Fiir dejx^Geme ind 

B^f 

November 1974 

it der Stadt Oppenau 

erne ister r 
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Stadt Opprnan 

Ortenaubreis 

Sat z u n g 

liber 

Anderung des Bebauungsplanes 

fur das Gebiet "Locherberg-Birkhof” auf Gemarkang Ibach 

Auf Grund der §§ 1, 2 and 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 

18.8.1976 (BGB1. 1 S. 2256) (BBauG) , §§ HI Abs ■ 112 Abs‘ 

2 Nr. 2 der Landesbauordnung far Baden-VUrttemberg vom 20.6. 

1972 (Ges.Bl. S. 351) (LBO) in Verbindang mit § 4 der Gemeinde- 

ordnung fur Baden-Wurttemberg vom 22.12.1975 (Ges. Bl. 1976 

hat der Gemeinderat am 31. Janaar 1979 die Anderang des Bebauungs¬ 

planes fur das Gebiet "Locherberg-Birkhof" der am 4.2.1975 in 

Kraft getreten ist, als Satzung beschlossen. 

§ 1 

Gegenstand der Anderung 

Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes srnd. 

1. Einplanung von 5 Stellplatzen in Langsaufstellung auf dem 
Grundstlick Lgb. Nr. 217. 

2. Ausveisung einer Standspur entlang de^T-nenstraBe^af den 
Grundstiicken Lgb. Nr. 217/4, 217/o, 

217/9. 

3. Wegfall von ca. 40 m StrJB® ^ ^f^^'beirSundstdcrLgb. 
strafte mit Anlegung emer bendeplatte 

Nr. 217/9. 
4. Verzicht auf 2 Bauplatze auf dem Grundstuck Lgb. Nr. 

(Eigentum der Stadt Oppenau). 
, , i t xtv oi n /i q vjurde nur Gin Geb&ude 5^ Auf dem Grundstuck Lgb. Nr. 217/ly vu - 

statt der geplanten zwei errichtet. 

6. Auf den Grundstiicken Lgb. Nr. 211/8e i^GebSide e^ichtet. 
„pni an fen zwe i Terrassenhauser nur ejni der gepianien ^u^ouippr Anderung des 

Es erfolgte Umplanung unter gleichzei g 
Nutzungsschllissels. 

7. Der Bestand auf den Grundstiicken Lgb. Nr. 217/3, .217 6 und 

vurde nachgetragen. 
, , . , QT,-r„-irr+ eine Korrektur der Pla- 

8. Durch die Anderungen bedingt erfolgt 
nungsgrenze des Bebauungsplanbereic o 

2 
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§ 2 

Inhalt der Anderung 

Der Bebauungsplan nach § 1 wird zeichnerisch durch ein Deckblatt 

geandert nach MaBgabe der Begriindung vom 19.10.1978, 

§ 3 

Bestandteile des geanderten Bebauungsplanes 

Neben den durch § 2 geanderten Bestandteilen des Bebauungsplanes 

besteht der Bebauungsplan nunmehr aus: 

1, Baufluchtenplan vom 10.5.1974/22,11.1974, i. d. F, v. 19.10.1978f 

2. Bebauungsvorschriften vom 1.10.1974, i. v. . v. 

Dem Bebauungsplan beigeftigt sind, ohne dessen Bestandteile zu 

sein: 

1. Begriindung vom 1.10.1974, i. d. F. vom 19.10,1978. 

2. Ubersichtsplan vom 10.5.1974. 

3. Plan zum Ausbau der B 28 vom 18.11.1974/22.11.1974, 

4. Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom 9.4.1974. 

5. Schnitte vom 10.5.1974, 

§ 4 

Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, ver den auf Grund 

von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhan- 

delt, 

§ 5 

Inkrafttreten 

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft 

Oppenau, den 31. Januar 1979 



tacit Cppenau 
Bauordnungsarnt — 

Begrundung 

der Gemeinde 0 p p e n a u 

zur Anderung des Bebauungsplanes fur das 
Gewann "Locherberg - Birkenhof" 

Im Zuge des geplanten Ausbaues der Tannenstrasse 

wurde festgestellt, daB fur den ruhenden Verkehr 

Abstellmoglichkeiten geschaffen werden miissen, urn 

die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs aufrecht- 

zuerhalten. 

Ferner wurde festgestellt, daB das siidliche Ende der 

Tannenstrasse in der vorgesehenen Form nur mit nicht 

mehr vertretbar hohen Kosten ausbaubar ware. Die 

Strasse wird daher verkiirzt. 

Des weiteren wird der Bebauungsplan im Bereich der 

Grundstucke am sildlichen Ende der Tannenstrasse dem 

tatsachlichen Ausbau bzw. den Bauwunschen angepasst. 

Im einzelnen ergeben sich folgende Anderungen: 

1. ) Einplanung von 5 Stellplatzen in Langs- 
aufstellung auf dem Grundstiick LGB.-Nr. 217 

2. ) Ausweisung einer Standspur entlang der 
Tannenstrasse auf den Grundstucken LGB.-Nr. 
217/4, 217/5, 217/6 und 217/7, 217/8 u. 217/9. 

3. ) Wegfall von ca. 40 m Strasse am siidlichen 
Ende der Tannenstrasse mit Anlegung einer 
Wendeplatte beim Grundstiick LGB.-Nr. 217/9. 
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4.) Dadurch bedingter Verzicht auf 2 Bauplatze 
auf dem Grundstiick LGB.-Nr. 217/1 (Eigen- 

i turn der Stadt Oppenau). Bebauung ware nur 
unter erschwerten Bedingungen moglich ge- 
wesen wegen des vorhandenen Steilhanges. 

5.) Auf dem Grundstiick siidlich der neuen 
Wendeplatte wurde nur ein Gebaude statt 
der geplanten zwei errichtet. Dies wurde 
berichtigt. 

6 ) Auf den Grundstiicken LGB.-Nr. 217/8 und 
217/9 wird statt der geplanten zwei Terrassen- 
hauser nur ein Gebaude errichtet. Deshalb 
erfolgt eine Umplanung unter gleichzeitiger 
Anderung des Nutzungsschliissels (Geschoss- 
zahl, Geschossflachenzahl, Traufhohe). 

7.) Der Bestand auf den Grundstiicken LGB.-Nr. 
217/3, 217/6 und 217/7 wurde nachgetragen. 

8.) E^dingt durch die Anderungen erfolgt eine 
Korrektur der Planungsgrenze des Bebauungs- 
planbereiches. 

Die Anderung soil mittels Aufkleben eines Deckblattes 

erfolgen. 

(Dinter) 
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