Stadt Oppenau = 3. And. Bebauungsplan “Farn II" Begriindung
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o zur 3. And. des Bebauungsplans "Farn II"

e zu den drtlichen Bauvorschriften zur 3. And. des Bebauungsplans
"Farn II"

der Stadt Oppenau (Ortenaukreis)

als B-Plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB

1 Allgemeines

Der Bebauungsplan "Farn II" wurde 2011, die 1. Anderung 2013, die 2. Ande-
rung 2014 rechtskraftig.

Aufgrund der geplanten Nachverdichtung auf Fist.Nr. 808 ist die 3. Anderung
des B-Plans erforderlich.

2 Verfahren

Die 3. Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB. Im Bereich des FIst.Nr. 808 war urspriinglich der riickwar-
tige Grundstucksteil als private Grunflache ausgewiesen. Mit der Reduzierung
der Griunflache und Aufweitung des Baufensters kann kiinftig im rlickwartigen
Bereich ein weiteres Einzelhaus errichtet werden.

Damit kénnen in diesem Bereich mehr Wohneinheiten geschaffen werden als
urspriinglich vorgesehen. Es handelt sich somit um eine MaRnahme der Innen-
entwicklung. Mit der Anderung des Bebauungsplans wird durch die Bebauung
der freien Grundstiicksflache im fast vollstandig bebauten Baugebiet die Innen-
entwicklung gestéarkt und einer Aufenentwicklung entgegengewirkt. Eine Be-
eintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich
wird durch die Reduzierung der Griinflache, die Aufweitung des Baufensters
und die Erhéhung der Geschosszahl und der Wandhohe nicht gesehen.

Des Weiteren wird eine Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 kann damit
auf eine Umweltprifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet werden
und von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Die Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden durch den Bebauungs-
plan nicht beeintrachtigt. Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.
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3 Ubergeordnete Planung

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen FNP des GVV "Oberes Rench-
tal" als Wohnbaufldche ausgewiesen. Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ist der
Anderungsbereich als allgemeines Wohngebiet bzw. private Griinflaiche ausge-
wiesen.

4 Anlass der Bebauungsplananderung

Die rechtskraftige 2. Anderung des B-Plan "Farn II" weist fir den Bereich des
Deckblatts ein Allgemeines Wohngebiet und private Grinflache "Gartenland"
aus.

Seinerzeit bestand seitens der Grundstiickseigentimer des Flst.Nr. 808 der
Wunsch, den rickwartigen Grundstiicksbereich stdlich des bestehenden
Wohngebiets als private Grinflache/Gartenland zu erhalten. Eine Bebauung
war nicht vorgesehen. Zwischenzeitlich besteht das Interesse, im riickwartigen
Bereich ein weiteres Wohngebaude zu errichten. Hierfirr ist die Erweiterung des
Baufensters verbunden mit einer Reduzierung der privaten Grinflache erfor-
derlich.

5 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst mit ca. 0,19 ha das Flst.Nr. 808 Nutzungszone 1
des Geltungsbereichs des rechtskraftigen B-Plans.

Der Anderungsbereich befindet sich am nordéstlichen Rand des Baugebiets
"Farn |I" bzw. am nordéstlichen Rand der Stadt Oppenau. Er schliet im Suden
und Westen an bestehende Bebauung, im Osten an landwirtschaftliche Flachen
an. Das Gebiet liegt sudlich der ErschlieBungsstralle "Im Birket".

6 Inhalt der Bebauungsplandnderung
"Zeichn. Teil"

Auf Fist.Nr. 808 wird das Baufenster nach Stiden erweitert und die private Griin-
flache entsprechend reduziert und als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Fur den Anderungsbereich wird im Hinblick auf die Einpassung des geplanten
Baukdrpers in das Geldnde und die damit verbundene Festsetzung einer max.
3-geschossigen Bebauung eine neue Nutzungszone 1a erforderlich. Mit der NZ
1a werden die tal- und hangseitige Wandhohe sowie Dachneigung entspre-
chend angepasst. Die bisher bereits in NZ 1 festgesetzte FH wird beibehalten.

Wie im beigefligten Geldndeschnitt 8 ersichtlich, fligt sich das geplante Bauvor-
haben mit den getroffenen Hohenfestsetzungen in das vorhandene Geléande ein
und fahrt zu keinen Beeintréchtigungen der umgebenden Bebauung.

Der Geléndeschnitt 8 des rechtskraftigen B-Plans wird im Hinblick auf das ge-
plante Bauvorhaben entsprechend angepasst.
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Bebauungsvorschriften

Die Bebauungsvorschriften werden im Hinblick auf die neu festgesetzte Nut-
zungszone 1a entsprechend angepasst. Des Weiteren werden unter Pkt. 2.2.2
die maximale Wandhohe (tal- und bergseitig) fur die NZ 1a erganzt. Die Erho-
hung der Wandhohe ergibt sich aus der Vorgabe, das geplante Gebaude in das
Gelande entsprechend einzupassen. Die max. Firsthéhe entspricht den bishe-
rigen Festsetzungen der NZ 1 und NZ 2a.

Umweltbelange

Da es sich bei der 3. And. des B-Plans Gewann "Farn II" um einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren handelt, wird auf eine
Umweltpriifung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) gemak § 13a
Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a BauGB die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung un-
terliegt.

Jedoch ist gemal} § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB darzulegen, ob es Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (Natura 2000) gibt.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
gemal §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.

Planerische Vorgaben
Planausschnitt: Schutzgebiete
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(Quelle: LUBW-Abfrage November 2020)
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Schutzgebiete

Legende: ® = direkt betroffen O = angrenzend I = nicht betroffen
FFH-Flache gemaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:
FFH-Mahwiese, gemdR Anhang | der FFH-Richtlinie /
Name / Nr.:
EG-Vogelschutzgebiet geman § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:
Naturschutzgebiete gemaR § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:
Landschaftsschutzgebiete gemanR § 26 des BNatSchG /
Name / Nr.:
Naturparke gemaR § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG ®
Name: Schwarzwald Mitte/Nord / Nr.: 7
Naturdenkmale geméR § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:
Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG /

Name: Hecke am Lindenacker / Nr.:175153171048, ca. 60 m westlich
Name: Maisach - Bach / Nr.:175153171002, ca. 80 m nordéstlich

Name: Trockenmauern im vorderen Maisachtal / Nr.:175153171001,

ca. 155 m nordéstlich

Name: Teilflache Griinland Im Birket / Nr.:175153171052, ca. 85 m 6stlich
Name: Teilflaiche Geh&lze Im Birket / Nr.:175153171051, ostlich

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:

Bodenschutzwald gemaR § 30 des LWaldG, Biotopschutzwald gemaR § 30a des LWaldG, |/
Schutzwald gegen schadliche Umwelteinwirkungen gemaR § 31 des LWaldG und Erho-
lungswald geman § 33 des LWaldG

Waldschutzgebiete geman § 32 des LWaldG (Bannwald oder Schonwald) /
Name / Nr.:

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete geméaR § 51-53 des WHG und § 45 des WG |/
Name / Nr.:

Uberschwemmungsgebiete gemaf § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
angrenzend an den Sulzbach

Risikogebiet geméan § 78b des WHG /
Gewadsserrandstreifen gemaR § 38 des WHG und § 29 des WG /

Freihaltung von Gewéssern und Uferzonen gemal § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und |/
§ 47 des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Regionaler Griinzug, It. RVSO /
Griinzasur, It. RVSO /
Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspfiege, It. RVSO

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe I, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wiirttemberg / RVSO

/
Vorranggebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz, It. RVSO /
/
/

Denkmale gemé&R §§ 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach
§ 19 des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete gemaf § 22 des DSchG
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Europdisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fiir Vorhaben, die ein besonde-
res Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kdnnen, eine Prifung auf Vertrag-
lichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzufiihren
(§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemall LUBW-Abfrage liegen fir den Vorhabensbereich direkt derzeit keine
Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen
FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbeziiglich die fachli-
chen Meldekriterien erflllen, direkt bzw. in raumlicher Nahe vor.

Die Teilflache des FFH-Gebiets Nordlicher Talschwarzwald bei Oppenau
liegt ca. 620 m sudwestlich zum Planungsgebiet.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist
durch das Vorhaben somit, aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten. Weiter-
gehende Priifungen im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

7.2 Belange des Artenschutzes

7.2.1 Rechtliche Vorgaben

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriﬁsvérbot fur besonders ge-
schitzte Arten. Dies sind die européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

7.2.2 Artenschutzrechtliche Abschiatzung

Mit der Erstellung einer artenschutzrechtlichen Abschatzung wurde Dr. Bo-
schert, Bioplan Buhl, beauftragt.

Die artenschutzrechtliche Abschatzung vom 22.12.2020 wird als Anlage beige-
fugt.

Der Gutachter kam zu folgendem Ergebnis:

Nach der artenschutzrechtlichen Abschétzung inklusive einer Vorortbegehung sind eine Betrof-
fenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestéanden nach § 44 BNatSchG fir die Tier-
gruppe Vogel (verschiedene Arten), Sdugetiere (Flederméuse) und Amphibien (Gelbbauchun-
ke) nicht vollstandig auszuschlie3en. Daher werden MaBnahmen festgesetzt.

Fr die tibrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen bestehen nach fach-
gutachterlicher Einschétzung keine Betroffenheit und damit auch keine Erheblichkeit. Fiir sie
war eine vertiefende spezielle artenschutzrechtliche Priifung daher ebenso wenig notwendig
wie weitere Geldndeerfassungen. Eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44
BNatSchG wird damit fiir die nachfolgend aufgefihrten Arten bzw. Gruppen ausgeschlossen:
Séugetiere (auler Flederméuse), Reptilien, Amphibien (auer Gelbbauchunke), Gewésser be-
wohnende Arten und Tiergruppen, Spinnentiere, Landschnecken, Schmetterlinge und Kéfer so-
wie artenschutzrechtlich relevante Farn- und Bliitenpflanzen sowie Moose.

Nachfolgende Vermeidungs- und VorsorgemaRRnahmen sind durchzufiihren:

VM 1 - Baufeldrdumung und Bauzeitenbeschrinkung

Die Baufeldrdumung, insbesondere die Rodung von Gehélzen, muss aulBerhalb der Fortpflan-
zungszeit von Végeln stattfinden (in der Regel von September bis Februar bestimmt durch die
frih briitenden Arten bzw. spét briitenden Arten mit einer Brutzeit bis Mitte/Ende August), damit
keine Nester und Gelege von Boden- und Gebiischbriitern zerstért werden. Die gesetzlichen
Vorschriften beim Féllen oder Roden von Gehélzen miissen dariiber hinaus beriicksichtigt wer-
den.
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Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen und Tétungen von Flederméusen sind die
Fa&ll- und Rodungsarbeiten sowie der Abriss der Schuppen aullerhalb der Aklivitétszeit dieser
Tiergruppe in der Zeit von Ende November bis Ende Februar durchzufithren. Dabei gilt es eine
Frostperiode, besser zwei Frostperioden, abzuwarten. Eine Frostperiode besteht aus drei Frost-
néchten. Dadurch wird sichergestellt, dass sich keine Flederméause mehr in Spalten befinden,
da diese nicht frostsicher sind.

Solite dies aus unverdnderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht méglich sein (zu
berticksichtigen ist, dass nach § 39 Abs. BNatSchG, in Gehélzbestédnde nur in der Zeit vom 1.
Oktober bis zum 28. Februar eingegriffen werden kann), muss im Vorfeld kurz vor der Rdumung
durch einen sachversténdigen Ornithologen bzw. Fledermauskundler eine Kontrolle bzw. eine
Nestersuche stattfinden. Soliten Nester bzw. Flederméuse gefunden werden bzw. Verdacht auf
eine Nutzung bestehen, kann eine Baufeldrdumung nicht stattfinden. Durch diese Bauzeiten-
beschrénkung ist davon auszugehen, dass keine Individuen relevanter Vogelarten und auch
nicht deren Eier oder Jungviégel, aber auch keine Flederméuse direkt geschéadigt werden. Fer-
ner kénnen sémtliche Individuen aller Vogelarten, mit Ausnahme der nichtfliiggen Jungvégel,
bei der Baufeldraumung rechtzeitig fliehen, so dass es zu keinen T6tungen bzw. Verletzungen
kommt.

VM 2 - Vermeidung von Lichtemissionen

Da das Gelénde an Offenland angrenzt, ergeben sich durch Lichtimmissionen Betroffenheiten,
besonders bei Flederm&usen. Grundséatzlich miissen bau-, anlagen- und betriebsbedingte Sto-
rungen durch Licht und Erschiitterungen beim Durchflug und bei der Nahrungssuche durch
geeignete MalRnahmen weitestgehend vermieden werden:

- Grundsétzlich muss auf eine starke und diffuse Grundstiicksbeleuchtung verzichtet werden.
- Lichtquellen, schwache LED-Beleuchtung, ddrfen nicht in das umliegende Geldnde ausstrah-
len; sondern miissen, ohne Streulicht, zielgerichtet auf den Wegbereich sein. Dafiir vierden die
Lichtquellen nach oben sowie zur Seite hin abgeschirmt. So wird eine ungewollte Abstrahlung
bzw. Streulicht vermieden.

- Beleuchtungsquellen miissen den maximal méglichen Abstand zum umliegenden Offenland
aufweisen. Zudem wird eine Steuerung (iber Bewegungsmelder empfohlen.

- Kaltwei3es Licht mit hohem Blaulichtanteil (Wellenldngen unter 500 nm und Farbtemperaturen
iiber 3000 Kelvin) ist zu vermeiden, da insbesondere der Blauanteil im Licht Insekten anlockt
und stark gestreut wird.

VM 3 - Erhalt von Bdumen im Umfeld des geplanten Gebdudes

Alle Bdume, die sich nicht innerhalb des Baufensters befinden bzw. unmittelbar an dieses an-
grenzen, dirfen nicht im Rahmen des Vorhabens geféllt werden. So bleibt ein mégliches Jagd-
gebiet fiir Flederméuse in seiner Funktion erhalten.

VM 4 - Amphibien

Da die Bauzeit auch in der Fortpflanzungszeit dieser Arten ab Ende Mérz / Anfang April statt-
findet, miissen die sich nach Regen bildenden flachen Gewésser umgehend beseitigt werden,
damit sich keine Gelbbauchunken ansiedeln und laichen kénnen.

VoM 1 - Neupflanzung von Obstbdumen

Als Ausgleich fiir den Verlust eines Teils des méglichen Jagdgebietes fir Flederméuse sowie
der Nistmdglichkeiten fiir verschiedene Vogel-Arten sind auf dem betroffenen Grundstick
aulBerhalb des Baufensters zwei Hochstdmme standortheimischer Obstbaumarten zu
pflanzen.

Unter Beriicksichtigung und vollstandiger Umsetzung der genannten
MaRnahmen ergibt sich aus fachgutachterlicher Sicht keine Verletzung
von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG bei den hier behandelten
artenschutzrechtlich relevanten Tierarten. Eine spezielle artenschutz-
rechtliche Priifung (saP) mit vertiefenden Untersuchungen ist daher nicht
erforderlich.
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7.3 Abschatzung der Umwelterheblichkeit
Luftbildausschnitt:

(Quelle: Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Ba-W, 2020 und
Biro Fischer 2020)

Planausschnitt:
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(Quelle: Stadt Oppenau, 2. And. B-Plan "Farn II", rechtskréftig 15.09.2014)
Rot: Geltungsbereich 3. And. B-Plan "Farn II"
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Fachliche Priifung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrichtigung
Flache
Nutzungsumwandlung [x] ja*1 [ ]nein
Landwirtschaftliche Vorrangfiur Stufe 1 [ 1ja [X] nein*2
(It. Flurbilanz Ba-Wu)
Versiegelung [x] ja*3 [ 1nein
Zerschneidung [ 1ja [X] nein*4

*1  Inder 7. And. des rechtswirksamen FNP der Verwaltungsgemeinschaft Oberes Renchtal ist das Planungsgebiet
als Wohnbauflache und im riickwartigen Bereich als Grinfliche ausgewiesen. Durch die geplante zuséatzliche
Bebauung auf Fist.Nr. 808 wird Grinflache beansprucht.

*2  Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Siidlicher Oberrhein ist der Bereich als Siedlungs-
flache Bestand - Wohn- und Mischgebiet ausgewiesen.

*3 Durch die Bebauung im riickwartigen Bereich des Fist.Nr. 808 findet zusatzliche Versiegelung statt.
*4 _ Zu einer Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da es sich um eine am Ortsrand liegende Fliche handelt.

Boden

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf [x] ja*s [ 1nein
Speicher, Filter und Puffer fiir Schadstoffe [x] ja*s [ Inein
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fur Kul- | [x] ja*s [ 1nein
turpflanzen bzw. fur naturliche Vegetation

Archiv der NAtur- und Kulturgeschichte/ [ 1ja [x] nein*6
Bodendenkmale

Altlasten [ 1]a [x] nein*7

*5  Durch die Bebauung im riickwartigen Bereich des Flst.Nr. 808 ergibt sich eine Beeintrachtigung der Bodenfunk-
tionen. Ein Ausgleich ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB keine
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchzufiihren ist.

*6  Angaben zu Kulturdenkmalen liegen nicht vor.
*7  Angaben zu Altlasten liegen nicht vor,

Grundwasser
Neubildung [x] ja*s [ 1nein
Dynamik (Strémung, Flurabstand) [ 1ja [x] nein*g
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*g

*8  Durch die Bebauung im riickwértigen Bereich des Flst.Nr. 808 ergibt sich eine Reduzierung der Grundwasser-
neubildungsrate.
*9  Die Bebauung im riickwértigen Bereich des Flst.Nr. 808 wird sich nicht auswirken.

Oberflichengewisser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [X] nein*10
Dynamik (Strémung, Hochwasser) [ 1ja [x] nein*10
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*10

*10 Oberflachengewasser sind direkt nicht betroffen. Auch der durch Versiegelung entstehende Oberflachenabfluss
des Niederschlagswassers ist vernachlassigbar.

Luft/Klima
Luftqualitat [ lja [x] nein*11
Kaltluftentstehung und —bahnen [ 1ja [x] nein*11
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) ([ ]ja [x] nein*11

*11 Die Bebauung im riickwértigen Bereich des Flst.Nr. 808 wird sich auf das Klima unwesentlich auswirken.
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung

Arten und Biotope

Biotoptypen (derzeitiger Bestand Juni 2020):
- Gebaude, Nebengebaude [x]ja*12 | [ ] nein
- befestigte Hofflachen
- Garten

- Obstwiese

Artenschutz:

s. artenschutzrechtliche Abschatzung, [ 1ja [x] nein*13
Bioplan, Buhl, (22.12.2020)

*12 Die Bebauung im riickwartigen Bereich des Flst.Nr. 808 beansprucht Gantenfliche (Trockenmauer, Beete) und
Obstwiese mit mittlerer Wertigkeit. Ein Ausgleich fur den Verlust der Biotoptypen ist nicht zu erbringen, da bei
einem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchzufihren ist.

*13 Unter Beriicksichtigung der vom Gutachter in der artenschutzrechtlichen Abschétzung genannten Vermeidungs-
und Vorsorgemalnahmen kann eine Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG bei den be-
troffenen Tiergruppen Végel (verschiedene Arten), Sdugetiere (Fledermiuse) und Amphibien (Gelbbauch-
unke) ausgeschlossen werden.

Landschafts-/Ortsbild
Eigenart/Historie des Orts- bzw. Landschaftsbilds [ 1ja [X] nein*14
Vielfalt und Naturnéhe ) [x]ja*15| [ ] nein
Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-| [x]ja [x] nein*16
lebbarkeit f"

*14 Durch die Bebauung im riickwartigen Bereich des Fist.Nr. 808 veréndert sich das Ortsbild unwesentlich.
*15 Durch die Bebauung im rickwértigen Bereich des Flst.Nr. 808 werden naturnahe Flachen beansprucht.
*16 Die Zuganglichkeit fur die Allgemeinheit verandert sich nicht.

Mensch

L&rm Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [x] nein*17
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (Stralenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation| [ ]ja [x] nein*17
innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?

Sind Probleme fur die geplante Bebauung durch | [ ]ja [x] nein*17
benachbarte Larmquellen (Gewerbebetriebe,
Stralken etc.) zu erwarten?

*17 Derzeit sind keine Auswirkungen mit Ausnahme der Bautatigkeit im Hinblick auf Larm bekannt.

Lufthygiene Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [X] nein*18
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuR), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Geriiche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Ge-
werbe, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme im | [ ]ja [x] nein*18
Hinblick auf die lufthygienische Situation zu erwar-
ten?

*18 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf die Lufthygiene bekannt.
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung

Erschitterun- Kann der B-Plan negative Auswirkungen auf die| [ ]ja [x] nein*19
gen Umgebung aufgrund von erzeugten Erschutterun-
gen (Industrieverfahren, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit| [ ]ja [x] nein*19
erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu er-
warten?

*19 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf Erschitterungen bekannt.

Elektromagne- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [x] nein*20
tische Felder (z.B. Reizstrdme bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit| [ ]ja [X] nein*20
erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen Fel-
dern zu erwarten?

*20 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf elektromagnetische Felder bekannt.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans "Farn II" hat zum Ziel, eine Bebauung im
ruckwartigen Bereich des Fist.Nr. 808 zu erméglichen. Hierfiir wurde die Erwei-
terung des Baufensters verbunden mit einer Reduzierung der privaten Grinfla-
che erforderlich. (s. Kapitel 1)

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans "Farn lI" ist mit keinen erheb-
lichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter zu rechnen.

Zusammenfassung

Da es sich bei der 3. Anderung des Bebauungsplans "Farn II" um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB handelt und

das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)

keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftlicher
Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

keine Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichts verzichtet.

Da gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (mit Verweis auf § 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB) eine zuldssige Grundfléche von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,
gelten die Eingriffe, die aufgrund der 3. Anderung dieses Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt und zulassig.

Es ergibt sich die Einschatzung, dass aufgrund der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans "Farn II" mit keinen Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten
nach § 44 BNatSchG zu rechnen ist, wenn die in der artenschutzrechtlichen
Abschatzung genannten Vermeidungs- und VorsorgemaBnahmen umgesetzt
werden.
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Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans "Farn II" ergeben sich keine
erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter.

8 Entwasserung

Die Aussagen zur Entwasserung im rechtskraftigen B-Plan bleiben von dieser
Anderung unberiihrt.

29, Marz 2021

Freiburg, den 12.01.2021 LIF-FEU-ta=ba  Oppenau, den .. ....ccoss oo et
10.03.2021 LIF-ta
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